NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podl'a §12 zakona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Obec Andovce

Hlavna 157/2,

941 23 Andovce

zastipena: Petrom Pussom, starostom obce

ICO: 00308749

bankové spojenie: CSOB a. s.

IBAN: SK62 7500 0000 0040 2985 5588

a

Najomca: Kutruc Zoltan
bytom: Hlavné namestie 517/4, 941 23 Andovce

uzatvaraji nasledovnu zmluvu o najme bytu:
miesto: Nadstavba materskej Skoly Andovce
¢islo domu: 163

byt Cislo: 12

nachadzajuci sa : na 1. poschodi

Clanok 1.
predmet najomnej zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je byt &. 12 bytového domu supisné &. 163 na ulici Skolska, ktory
je postaveny na parc. reg. ,,C“ KN €. 335/22, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o vymere 2131 m? a parc. reg. ,,C*“ KN & . 335/29, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o vymere 490 m*. Uvedené nehnutelnosti si evidované na LV & 1 vedenom Okresnym
uradom Noveé Zamky, katastralny odbor, pre obec Andovce, k. u. Andovce. Byt je I. kategorie
o vymere 37 m?, pozostdva z nasledovnych miestnosti: obyvacia izba spojena s kuchymnou,
kapeliia s WC a chodba.

2. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi v byte nachddzajiice sa hnutel'né veci a zariadenia:
kuchynska linka sdrezom, kuchynsky spordk, digestor, umyvadlo, vana, WC misa,
vodovodné batérie.

3. S ngjmom bytu je spojeny aj najom:

- spolo¢nych zariadeni: elektroinstalacia, vodovodna inStalacia

- samostatného kurenie a ohrievania vody s plynovym kotlom. Prevaddzku a manipuléaciu
s kotlom je povinny si naStudovat’ pripadne si dat’ vysvetlit’ od technika.

- spolo¢nych casti: zdklady, obvodové mury, strecha, deliace priecky, chodby a schodistia
a odkladacie miestnosti, poStové schranky

(d’alej ako ,,predmet ndjmu‘).

4. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze byt prebera v stave sposobilom na uZzivanie
spolo¢ne s prisluSenstvom a vybavenim. Najomca sucCasne prehlasuje, Ze byt ani jeho
prislusenstvo a vybavenie nema v Case prebratia Ziadne vady. Nijomca sa zavézuje, ze



neumozni bez pisomnej dohody s prenajimatelom ziadnym inym osobam uzivat premet
najmu.

. Zoznam 0s0b tvoriacich domécnost ndjomcu je uvedeny v evidencnom liste, ktory je prilohou
¢. 1 ngjomnej zmluvy.

Clanok II.
Vyhlasenia zmluvnych stran

. Prenajimatel’ ako vlastnik predmetu ndjmu touto zmluvou prenechdva najomcovi byt
Specifikovany v ¢lanku 1. na docasné uzivanie vylu¢ne za ucelom uspokojovania bytovych
potrieb ndjomcu za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

. Ngjomca sa zavizuje dodrziavat’ ustanovenia tejto zmluvy ako aj ustanovenia vSeobecne
zaviazného nariadenia obce Andovce €. 2/2024 o podmienkach najmu a pridelovania
obecnych najomnych bytov vybudovanych ztveru od Stitneho fondu rozvoja byvania
a z dotacie od Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR.

Clanok II1.
Doba nijmu a skoncenie najmu

. Tato zmluva sa uzatvira na dobu urciti ato: od 01.04.2025 do 31.03.2026 v stlade
s ustanovenim c¢lanku 5 vSeobecne zéavdzného nariadenia obce Andovce ¢. 2/2024
o podmienkach najmu a pridel'ovania obecnych ndjomnych bytov vybudovanych z tiveru od
Statneho fondu rozvoja byvania a z dotacie od Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
SR (d’alej ako VSeobecne zavizné nariadenie obce Andovce €. 2/2024).

. N4jom sa skonc¢i uplynutim doby, na ktorti bol dojednany. Ndjomca m4 pravo na opakované
uzavretie najomnej zmluvy v pripade ak ndjomca byt riadne uZiva v stlade s najomnou
zmluvou ako aj so VSeobecne zaviznym nariadenim obce Andovce €. 2/2024, riadne a vc¢as
plati njomné a thrady spojené s uzivanim bytu, dodrziava domovy poriadok.

. Njjom bytu mdze zaniknit' aj pisomnou dohodou zmluvnych stran podla ustanoveni
obcianskeho zakonnika.

. Vypoved’ou moze ukoncit najom bytu ktorykol'vek zo zmluvnych stran s trojmesacnou
vypovednou lehotou tak, aby lehota uplynula v posledny dent kalenddrneho mesiaca.
Vypovedna lehota za¢ne plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola dorucend vypoved druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ méze najomcovi urcit’ dlhSiu
vypovednt lehotu. Vypoved musi mat’ pisomnu podobu.

. Prenajimatel’ je oprdvneny vypovedat ndjom bytu len z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1
zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zédkonnik. N4jomca je opravneny vypovedat ndjom bytu
z akéhokol'vek dovodu alebo bez udania dovodu.

. Pri zéniku najmu dohodnutého na urcity ¢as nemd najomca pravo na bytovi ndhradu.
V dosledku zaniku ndjomného vzt'ahu k predmetnému bytu sa najomcovia zavizuju v den
skon¢enia n4jmu odovzdat’ byt prenajimatel’ovi v stave spdsobilom pre d’alSie uZivanie, resp.



v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu,
v akom bol byt prevzaty na zdklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.

. Pripadné vzniknuté Skody neumernym uzivanim bytu a jeho zariadenia musi ndjomca
odstranit’ na vlastné naklady. V pripade neodstranenia vzniknutych §kod budu tieto
odstranené¢ prenajimatelom — vlastnikom bytu na ndklady najomcu ato s vycislenim
a vyplatenim z finan¢nej zabezpeky, ktord bude o tito ¢iastku znizend v ramci zaverecného
vyuctovania pri skon¢eni najmu bytu.

Clanok IV.
Vyska najomného, ihrada za plnenia
poskytované s uZivanim bytu a finan¢na zabezpeka

. Ngjomca sa zavizuje prenajimatelovi za uzivanie bytu platit najomné spolu s tthradou
za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

. N4jomca sa zavizuje prenajimatelovi platit najomné vo vyske : 70,00 €/mesacne (slovom:
sedemdesiat eur).

. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pocas doby trvania ndjmu bude ndjomca okrem najmu
uhradzat i prispevky do fondu prevadzky, udrzby a oprav v zmysle VSeobecne zaviazného
nariadenia obce Andovce €. 2/2024.

. V n3jomnom nie su zahrnuté thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu. Vysku zalohy
na plnenia poskytované suzivanim bytu (poskytnuté sluzby) prenajimatel uréi podla
platnych predpisov v evidencnom liste pre vypocet mesacnej uhrady za byt (priloha €. 1).

. N4gjomné nezahfiia ndklady na odvoz komundlneho odpadu, vodné, stocné, za spotrebu
elektrickej energie, ndklady za spotrebu plynu — vykurovanie, ktoré ndjomca uhradza
dodavatel'om tychto sluzieb, ako ani miestne poplatky.

. Ngjomné a zélohové platby za plnenia poskytované suzivanim bytu st splatné vzdy
do 5. diia bezného kalendarneho mesiaca. Najomné sa povaZzuje za zaplatené pripisanim
prislusnej Ciastky na bankovy ucet prenajimatela, €¢islo uctu IBAN: SK62 7500 0000 0040
2985 5588.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa ndjomca dostane do omesSkania
so zaplatenim ndjomného alebo zalohovej platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu
v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
0,05 % z dlZznej sumy za kazdy deii omeskania.

. N4jomca na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a thrady za pripadné poSkodenie bytu alebo bytového domu je
povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi finan¢nu zabezpeku vo vyske 6 mesacného najomného,
t.j. vsume 420,00 € (slovom: Styristodvadsat eur), a to na bankovy ucet: SK62 7500 0000
0040 2985 5588. Zlozena financna zédbezpeka sa vedie na osobitnom ucte.



9.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy zaplatend
financna zabezpeka vo vySke 6 mesacného najomného v sume 420,00 € (slovom:
Styristodvadsat’ eur) nebude fyzicky poukazand na bankovy ucet najomcu, ale sa bude
povazovat’ za finanénll zabezpeku pri opakovane uzavretej ndjomnej zmluve.

10.  N3ijomca sa zavidzuje bez zbytocného odkladu prenajimatelovi oznamit zmenu
skuto¢nosti rozhodujucich pre uréenie nadjomného a zaloh na plnenia poskytované s uzivanim
bytu a zaroven suhlasia s tym, aby sa uskutoc¢nila zmena vysky thrady v dosledku zmien
uvedenych skuto¢nosti od 1. dia nasledujuceho mesiaca.

11.  Rovnako sabude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vyska uhrady ndjjomného a sluzieb
s nim spojenych na zdklade zmien pravnych predpisov.

12.  Najomca ma pravo na primeranu zl'avu z ndjomného, pokial’ prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte, alebo dome zavadu, ktora podstatne, alebo na dlhsiu dobu
zhorSuje jeho uzivanie. Pravo na primerant zlavu mé ndjomca vtedy, ak sa neposkytovali
sluzby spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne a ak sa v dosledku toho zhorsilo
uzivanie bytu.

13.  Najomca ma pravo na primeranu zl'avu z thrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu
aj v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a vcas.

14. Najomca sa zavdzuje uhradzat prenajimatelovi aj ndklady za spotrebovani vodu
objektivneho merania nad ramec udajov vykazovanych odpoctom bytového merania a to
v rozsahu podielu nékladov pripadajucich na zaklade roéného vyucétovania na nim uzivany

byt.

15.  Vyuctovanie ngjomného a mesacnych zéaloh za plnenia spojené s uZivanim predmetu
nagjmu podla skutoénych nakladov ndjomcu vykond prenajimatel’ raz rocne na zaklade
odpoctu stavu vodomera, elektromeru.

16.  Pripadny nedoplatok vzniknuty z vyac¢tovania skutocnych ndkladov za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu je splatny v lehote do 15 dni odo diia prevzatia vyuctovania.

17.  V pripade preplatku na uhradach za uvedené sluzby zisteného pri vyuctovani za uzivanie
bytu v stlade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel’ ndjomcom tento preplatok
v celom rozsahu vrati do 60 dni odo diia vyuctovania.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:
- odovzdat’ njjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit najjomcovi
plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu,



bezodkladne zabezpecit' na predmete najmu opravu vicSieho rozsahu, ktorej nutnost
najomca prenajimatelovi nahlasi (ide o opravy nad rozsah drobnych oprdv a beznej
udrzby, ktoré vyraznym sposobom obmedzuje uzivanie najomného bytu),

poskytovat’ sluzby umoznujuce riadne uzivanie bytu,

zabezpecit' dodavku studenej vody, odvedenie odpadovej vody a odvoz komunalneho
odpadu.

. N4jomca je povinny:

uzivat' byt, zariadenia bytu, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu riadne,
v stlade s ich urcenim a s beznym spdsobom ich uzivania, nakladat’ s nim Setrne a riadne
pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu, ndjomca je povinny
chranit’ predmet najmu pred poskodenim,

uhrddzat' riadne a vcas prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia poskytované
suzivanim bytu ako aj riadne avcas uhradzat pripadny nedoplatok, vykazany
prenajimatel'om pri roénom vyuctovani skuto€nych nakladov za poskytnuté sluzby,
podielat’ sa vdome na vytvarani prostredia zabezpecujuceho ostatnym najomcom
neruseny vykon ich prav,

dodrziavat’” domovy poriadok vydany Obcou Andovce, ktory bol schvaleny uznesenim
obecného zastupitel’stva,

uzivat predmet najmu na ucel byvania,

zabezpeCit' na vlastné ndklady drobné opravy suvisiace s uzivanim bytu do sumy
67,00 €, pricom drobnymi opravami a obvyklymi udrziavacimi nakladmi sa rozumeju
naklady podl'a § 5 a § 6 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika (priloha ¢. 1). Pri viéSich opravach je
spoluti¢ast’ najomcu vo vyske 67,00 €.

podielat’ sa na ndkladoch oprév a tdrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového
domu,

udrziavat’ poriadok a Cistotu v byte avokoli a podielat sa na vytvarani obytného
prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia bytového domu,

podielat’ sa na Skode spdsobenej pri uzivani spolo¢nych priestorov v rovnakom pomere
medzi sebou s vynimkou tych pripadov, v ktorych sa preukdze zavinenie tret'ou osobou,
bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel'ovi ich vykonanie, inak ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

nevykonévat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné néaklady.
k takymto Gpravam resp. zmendm si tieto Upravy a zmeny vykonavat na vlastné naklady,
neposkytnit’ byt, ani jeho cast’ do d’alSieho n4jmu, resp. podndjmu tretej osobe,

plnit’ a dodrziavat’ povinnosti ustanovené zédkonom ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pre
poziarmi, ako aj inymi platnymi pravnymi predpismi o ochrane majetku a zdravia a je
zodpovedny za pripadné skody, ktoré vzniknu jeho zavinenim,

umoznit’ prenajimatelovi pravidelné odcitavanie vodomerov a obhliadku prisluSenstva
bytu ako st plynové a elektrické spotrebice, isti¢e a meranie, vykurovacie telesé a rozvody



k nim, vodovodné rozvody apod., za ktorym ucelom sa zavdzuje pracovnikom
prenajimatel’a zabezpecit' pristup do bytu. Inak najomca zodpovedd za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

- vpripade zaniku ndjmu vratit' najneskor v posledny dent ndjmu uvolneny a vypratany
predmet ndjmu v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie. Za
vzniknuté Skody na predmete ndjmu zodpovedd v plnom rozsahu najomca, ktory si je
okrem toho vedomy skutocnosti, Ze v pripade neuvol'nenia a nevypratania predmetu najmu
v zmysle vyssie uvedené¢ho zabezpeci vypratanie predmetu nidjmu prenajimatel’, a to na
naklady najomcu.

. Prenajimatel je opravneny:

- vykonavat’ stavebné Gpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so sthlasom najomcov.
Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, su
najomcovia povinni umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaju za Skodu, ktord v désledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikla,

- upozornit’ njjomcu na odstranenie zavad a poSkodeni, ktoré sposobil ndjomca alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak najomca zdvady a poskodenia neodstrani, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajucom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

. Ngjomca d’alej stuhlasi s tym, aby prenajimatel’ uskuto¢tioval zmeny predpisu zaloh thrad
za poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom vytictovanom obdobi zisti, ze
doterajsia vyska zaloh nebude postacovat’ na obstardvanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu.

. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze z dovodu zabezpecenia hygienickych predpisov
najomca nebude v ndjomnom byte chovat’ a drzat’ Ziadne zvierata.

Clanok VI.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

. Nedelitel'nou sucastou tejto zmluvy je Evidencny list pre vypocet mesacnej uhrady
za byt, Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a Protokol o odovzdani a prevzati bytu vyhotoveny pri prvom
uzatvoreni ndjomnej zmluvy.

. Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’
nadobuda ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia podl'a osobitnych predpisov.

. Zmeny a doplnky tejto zmluvy vyzaduji pisomntl formu a podpisy oboch zmluvnych stran.

. Ngjomca berie na vedomie, Ze tito zmluva podliecha povinnému zverejneniu v zmysle
§ 5a zakona o slobode informacii a stihlasi s jej zverejnenim podl'a osobitnych predpisov.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze maju plni sposobilost’ na pravne ukony, Ze tato zmluvu
uzatvaraji pri plnom vedomi, slobodne a vaZzne, urCite a zrozumitelne, teda tak, aby
v budtcnosti nevzbudzovala Ziadne pochybnosti o tom ¢o chceli je obsahom prejavit.



Zmluvné strany d’alej vyhlasuji, ze zmluvu precitali, porozumeli, ¢o potvrdzuji svojim

podpisom.

6. Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi

najomca a jedno vyhotovenie prenajimatel’.

V Andovciach, dia 31.03.2025.

prenajimatel’:

Priloha

najomea:

Zoltan Kutruc

Peter Puss
starosta obce

¢.1: Evidencny list bytu
¢.2:  Nariadenie vlady — drobné opravy v byte
¢.3:  Protokol o prebrani bytu bol vyhotoveny pri prvom odovzdavani bytu a je aj nad’alej

platny



Obec Andovce
Hlavna 157/2, 941 23 Andovce tel: 035/6483101

Evidencny list platny od: 01.04.2025

pre nagjomné byty obce na mesacné platby do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu, platby za
spravcovska aupratovaciu sluzbu, spolo¢nu elektricki energiu, poistenie domu a zaloha
vodného a stoéného.

Néjomca bytu: Zoltan Kutruc
Adresa: Andovce, Skolska 163, byt.¢. 12
Pocet 0s6b v byte: 1

Ugel platby /pre platby za sluzbu- ide o zalohovu platbu, ktora | Mesa¢na platba v eurach
sa bude ro¢ne vyuctovat
Fond prevadzky, udrzby a oprav domu

Poplatok za vykon spravcovskej a upratovacej ¢innosti

Poplatok za vodné a stocné

/zéloha za mesiac je 4 €/osoba/
Elektricka energia za spolo¢né priestory
/zaloha mesiac/byt/

Poistenie domu

Najomné za zvlaStne uzivanie domu
/pripevnenie roznych antén a inych prijimacov/
Za sluzby spolu:

N4jom za byt

N4jom za pozemok

Mesacna platba spolu:

Mesacnu platbu poukazujete v zmysle uzatvorenej zmluvy vzdy do S.diia prislusncho
kalendarneho mesiaca na ucet obce vedené¢ho v CSOB a. s.
IBAN : SK62 7500 0000 0040 2985 5588

Majitel’ a spravca bytu Podpis ndjomnika



