NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a zakona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov

Prenajimatel: Obec Andovce
V zastipeni: Peter Puss, starosta obce
sidlo: Hlavna 157/2, 941 23 Andovce
ICO: 00308749
bankové spojenie: CSOB a.s.
IBAN: SK62 7500 0000 0040 2985 5588

a

Néjomca: Zofia Baloghova
dat. nar.:
bytom:

uzatvaraju nasledovnu zmluvu o najme bytu:
miesto: Komplex malorozmernych bytov
dislo domu: 614
byt Cislo: B/1
nachadzajici sa v radovej vystavbe

I. Predmet najmu

Predmetom tejto zmluvy je byt v bytovom dome vo vlastnictve obce Andovce k.. Andovce,
evidovany na LV €. 1 na pozemku parc.¢. 2/5. , stipisné Cislo 614, byt €. B1 postaveny s podporou $tatu,
byt I. kategérie o vymere 47 m2 a pozostdva z nasledovnych miestnosti: obyvacia izba spojena s
kuchyiiou, spaliia, kupel'nia s WC, chodba a terasa.
S ngjmom je spojeny aj najom:
- spolo¢nych zariadeni: elektroinstalacia, vodovodna instalacia
- samostatné elektrické kurenie s ohrievacom. Prevadzku a manipuldciu je najomca povinny si
nastudovat’ pripadne si dat’ vysvetlit’ od technika.
-spolo¢nych Casti: zaklady, obvodové mury, strecha, deliace priecky a postové schranky.
Prenajimatel’ ako vlastnik predmetu najmu touto zmluvou prenechava najomcovi predmet nadjmu na
docCasné uzivanie za podmienok uvedenych v tejto zmluve, a nijjomca sa zavidzuje dodrziavat
ustanovenia tejto zmluvy ako aj ustanovenia vSeobecne zdvdzného nariadenia obce Andovce €. 2/2024
o podmienkach najmu a pridel'ovania obecnych najomnych bytov (d’alej ako ,,VZN ¢. 2/2024%).

II. Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ sa zavézuje:
- odovzdat’ najomcom byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zabezpecit' najomcom plné
a nerusené uzivanie bytu,
- poskytovat’ sluzby umoziujuce riadne uzivanie bytu,
- zabezpecit dodavku teplej uzitkovej vody a studenej uzitkovej vody, odvedenie odpadovej vody
a odvoz komunalneho odpadu.

I11. Prava a povinnosti najomcu
Néjomca sa zavézuje:

- uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu v stilade s Ndgjomnou zmluvou a VZN ¢.
2/2024, riadne platit’ prenajimatelovi najomné a Ghrady za plnenie poskytovanych sluZieb
s uzivanim bytu

- podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia zabezpecujuceho ostatnym najomnikom neruseny
vykon ich prav,

- dodrziavat domovy poriadok vydany Obcou Andovce, ktory bol schvaleny uznesenim
obecného zastupitel'stva,



na svoje naklady zabezpeCovat’ drobné opravy a udrzbu bytu do sumy 67,- euro.

drobné opravy audrzby vbyte andklady spojené s drobnymi opravami a udrzbami si
zabezpecuje a hradi najomca z vlastnych prostriedkov. Za drobné opravy sa rozumeju opravy
do vysky 67,- euro, a spolutacast’ na vacsich opravach je v sume 67,- euro. Pojem drobnych
oprav a néklady spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje nariadenie vlady cislo 87/95
Z.z. a je pre Ucastnikov zavézne podielat’ sa na nakladoch oprav a udrzby spolocnych priestorov
a zariadeni bytového domu, podielat’ sa na vytvarani obytného prostredia a udrziavani
bezprostredného okolia bytového domu

za Skodu spdsobenti pri uzivani spolocnych priestorov zodpovedaju ndjomnici domu
v rovnakom pomere medzi sebou navzijom s vynimkou pripadov, v ktorych sa preukaze
zavinenie tret’ou osobou.

najomca zabezpeci dodrzanie podmienok poziarnej prevencie a bezpecnostnych zasad v zmysle
platnej legislativy na svoje naklady,

oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ku ktorym sa
zaviazal prenajimatel’ v tejto zmluve a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie oprav pripade
nesplnenia oznamovacej povinnosti, za $kodu zodpoveda najomca.

stavebné upravy ainé zmeny na predmete niajmu moédze najomca vykonat len po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela. Naklady spojené s tymito stavebnymi
upravami znd$a najomca.

najomca d’alej suhlasi s tym, aby prenajimatel’ uskuto¢noval zmeny predpisu zaloh thrad za
poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom vyuctovanom obdobi zisti, Ze
doterajsia vyska zaloh nebude postacovat’ na obstaravanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu,
d’alej sa najomcovia zavazuji uhradit’ prenajimatel’ovi vzniknuté a vyGétované naklady, ktoré
im vznikni v pripade realizacie oprav v byte, o ktoré najomcovia poziadali a pre ktorych
vykonanie prenajimatel’ nezabezpecil potrebnu sicinnost’,

najomca je povinny umoznit' prenajimatel’ovi vykonanie oprav v byte, pravidelné od¢itavanie
vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako st plynové a elektrické spotrebice, istiCe
a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym ucelom
sa zavizuje pracovnikom prenajimatela zabezpecit pristup do bytu. V pripade, Ze tento zavizok
porusia, su si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zavazku
vznikn1.

najomca sa zavézuje, ze neprevita steny bytu, stropu, okna a strechu na umiestnenie zariadenia
na prijem telefénneho, internetového a televizneho signalu.

Prenajimatel’ oboznamuje najomcu, ze ma zakdzané najomny byt alebo jeho Cast’ prenechat’ do
podnajmu tretej osobe, najomca tito skuto¢nost’ berie na vedomie a zaroven vyhlasuje, ze
predmet najmu alebo jeho Cast’ neprenecha do podnajmu tretej osobe.

Néjomca je povinny umoznit vykonanie takych oprav na predmete ndjmu, ktoré
prenajimatel'ovi prikdzal prislusny organ Statnej spravy. Ak najomca neumozni vykon tychto
oprav, zodpoveda za skodu, ktora vznikla v désledku neumoznenia vykonu oprav.

Néjomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu prenajimatelovi oznamit' zmenu skuto¢nosti
rozhodujucich pre urCenie najomného a zaloh na plnenia poskytované s uzivanim bytu
a zaroven suhlasia s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vysky thrady v dosledku zmien uvedenych
skutocnosti od 1. diia nasledujticeho mesiaca.

N4jomca ma pravo na primerani zlavu z nagjomného, pokial prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte, alebo dome zavadu, ktora podstatne, alebo na dlhSiu dobu
zhorSuje jeho uZivanie. Prdvo na primerant zI'avu mé najomca vtedy, ak sa neposkytovali sluzby
spojené s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne a ak sa v doésledku toho zhorsilo uZivanie
bytu.

Néjomca ma pravo na primeranu zlavu z thrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu aj
v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a vcas.



IV. Najomné a poplatky

Mesacna vyska thrady za najom predmetného bytu je 108,00 EUR. Vo vyske najomného nie
su zahrnuté poplatky za odvoz TKO, vodné, stocné a za elektricka energiu, za poskytovanie
internetového a televizneho pripojenia.

Vyska preddavkov na thradu za plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’
urci podla platnych predpisov v evidencnom liste. V evidenc¢nom liste je uvedeny zoznam osdb
zijucich s ndjomcom v jednej domacnosti a tvori neoddelite'nu prilohu €.1 k najomnej zmluve.
Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel’ovi aj naklady za spotrebovanu vodu objektivneho
merania nad ramec udajov vykazovanych odpoctom bytového merania a to v rozsahu podielu
nakladov pripadajucich na zaklade ro¢ného vyuctovania na nim uzivany byt.

Najomca suhlasi s tym, aby prenajimatel’ preplatok vyuctovania zaloh na ndjom a za thradu
sluzieb za predchadzajiici rok si ponechal na uhradu svojej pohladavky, ktort ma voci
najomcom z titulu skor neuhradenych poplatkov za omeskanie vypocitanych z dlhu na predpise
zaloh aj v pripade, ze dlznd istina bola uz ndjomcom v prospech prenajimatela uhradena.
V pripade preplatku na thraddch za uvedené sluzby zisteného pri vyactovani za uzivanie bytu
v stlade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel’ ndjomcom tento preplatok v celom
rozsahu vrati do 30 dni odo dna vyuctovania.

Po skonceni najjomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi finan¢na zabezpeku
znizen o penazné prostriedky podl'a predchadzajiucej vety tohto ¢lanku tejto zmluvy a to
v lehote 30 dni odo dia skon¢enia najomného vztahu prevodom na ¢et najomcu.

Néjomca uhradil prenajimatelovi finan¢nu zdbezpeku v sume 648,- EUR. Zo zaplatenej
zabezpeky sa bude platit’ dlzné ndjomné, poplatok z omeskania ako aj naklady na opravu,
predmetu najmu a zariadenia ako aj za omeskané platby za sluzby.

Néjomca taktiez zaplatil zabezpeku v sume 112,- EUR ako zalohu za poskytnuté sluzby.
Zostatok oboch zabezpek sa vyuctuje po skonceni ndjmu. Zabezpeka bola zaplatena pri
prvom uzatvoreni najmu dna 15.12.2020.

Néjomca sa zavézuje prenajimatelovi za uzivanie bytu platit’ ndjomné spolu s uhradou za
plnenie poskytované suzivanim bytu. Najomné, vratane zdloh na plnenia poskytované
s uzivanim bytu sa plati mesacne, najneskorsie 5. deii bezného mesiaca. V pripade, ak najomca
nezaplati najomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v urcene;j
lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5
promile z dlznej sumy za kazdy deni omeskania najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy i zaCaty
mesiac omeskania .

Poplatok z omeskania je povinny zaplatit’ pri najblizSom splatnom mesa¢nom najomnom.
Néjomca sa zavizuje platit’ ndjomné bezhotovostne, prevodom na ucet prenajimatel’a, ¢. uctu:
IBAN: SK 62 7500 0000 0040 2985 5588, ktory je vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke,
a.s..

V. Doba najmu a kon¢enie najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitu a to: od 01.05.2024 do 30.04.2025

Néjomca ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy v pripade ak najomca byt riadne
uziva (najmi byt riadne uziva v sulade s ndjomnou zmluvou ako aj s VZN ¢. 2/2024 a plati
najomné a thrady spojené s uzivanim bytu, dodrziava domovy poriadok)

Néjom bytu zanikne uplynutim dojednanej doby.

Tato najomna zmluva moéze zaniknut pisomnou dohodou jej ucastnikov, podl'a ustanoveni
obcianskeho zakonnika.

Skoncenie najmu pred uplynutim dohodnutej doby je mozné, okrem zakonnych sposobov:

zo strany najomcu len:

1/ vypoved’ou s trojmesacénou vypovednou lehotou

Zo strany prenajimatel’a:

1/ vypoved'ou z dévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika,




Priloha:

2/ vypoved'ou s mesa¢nou vypovednou lehotou, z dovodu ak najomca a/alebo ktorakol'vek
z 0s0b zdrzujucich sa v predmete najmu porusi svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy
a/alebo zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a/alebo domovy poriadok,

3/odstapenim od zmluvy z dévodu hrubého porusenia povinnosti najomecu jemu

vyplyvajlicej z tejto zmluvy- G€inky odstupenia nastavaji okamihom dorucenia prejavu vole
obsahujuceho odstupenie od tejto zmluvy Za hrubé porusenie sa povazuje, ak najomca, alebo
ten, kto je clenom jeho spolocnej domacnosti (alebo ten, kto so suhlasom najomcu sa nachadza
v byte) hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory, alebo spolocné
zariadenia v dome alebo ststavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych nédjomcov, alebo
ohrozuje bezpecnost’ alebo dobré mravy v dome, ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti
vyplyvajlice z najmu bytu, najma tym, Ze neplati ndjomné alebo thradu za plnenie poskytované
s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 (tri) mesiace alebo tym, Ze prenechal byt, alebo jeho cast’
inému do podnéjmu a bez pisomného stthlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ ma pravo za pritomnosti ndjomcov prekontrolovat’ stav bytu a dodrziavanie tejto
zmluvy. Neumoznenie obhliadky bytu, prislusenstva, samostatnych a spolo¢nych zariadeni je
dévodom na vypoved najmu.

Pri z&niku n4jmu dohodnutého na urcity Cas nemd najomca pravo na bytova nahradu.
V doésledku zaniku ndjomného vztahu predmetnému bytu sa najomcovia zavizuji v dei
konc¢enia najmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave spdsobilom pre d’alSie uzivanie, resp.
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ktory zodpoveda stavu,
v akom bol byt prevzaty na zaklade protokolu o prevzati a odovzdani bytu.

VI. Zavere¢né ustanovenia

Néjomca nemoze poziadat’ o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov od vydania
kolauda¢ného rozhodnutia.
Nedelitel'nou stcastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu / vyhotoveny pri
prvom uzatvoreni najmu/ a Evidencny list pre vypocet mesacnej tthrady za byt.
Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a uc¢innost’
nasledujiicim diiom po dni jej zverejnenia podl'a osobitnych predpisov.
Néjomca v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov svojim podpisom na tejto
zmluve potvrdzuje, ze suhlasi so spracovanim svojich osobnych tdajov v rozsahu tudajov
uvedenych v tejto zmluve na ucel evidencie najomnikov.
Vypocet najomného, zaradenie bytu do kategorie, prislusné sadzby vysky najomného a thrada
za plnenia poskytované s uzivanim bytu, sadzby za zakladné a ostatné sluzby a vybavenie bytu,
zvySenia najomného resp. znizenie najomného podla kvality bytu a velkosti podlahovej plochy
obytnych miestnosti upravuju osobitné pravne predpisy.
Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia prislu§nymi
ustanoveniami Obcianskeho zadkonnika v platnom zneni a d’al§imi vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi.
Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou obojstranne podpisaného
pisomného a o¢islovaného dodatku k zmluve.
Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, Ze si tito ndjomna zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli,
uzavreli ju dobrovolne, uréite, zrozumiteI'ne a bez tiesne a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne
podpisali.
Zmluva bola uzatvorena v Andovciach, dila 29.04.2024.

Peter Puss, starosta obce Néjomca (ndjomcovia):

1 x eviden¢ny list



Obec Andovce
Hlavna 157/2, 941 23 Andovce

tel: 035/6483101

Evidencny list platny od: 01.05.

2024

pre najomné byty obce na mesacné platby do fondu prevadzky, tdrzby a oprav domu, platby za
spravcovsku aupratovaciu sluzbu, spolo¢nu elektrickti energiu, poistenie domu a zaloha

vodného a sto¢ného.

N4ajomca bytu: Zofia Baloghova
Adresa: Hlavné ndmestie 614 B/1

Pocet 0s0b v byte: 1

Ugel platby /pre platby za sluzbu- ide o zalohovu platbu, ktora
sa bude ro¢ne vyuctovat

Mesacna platba v eurach

Fond prevadzky, udrzby a oprav domu

Poplatok za vykon spravcovskej a upratovacej ¢innosti

Poplatok za vodné a stocné
/zaloha za mesiac je 5 €/osoba/

Elektricka energia za spolo¢né priestory
/zéloha mesiac/byt/

Poistenie domu

N4jomné za zvlasStne uzivanie domu
/pripevnenie roznych antén a inych prijimacov/

Za sluzby spolu:

Najom za byt

N4jom za pozemok

Mesacna platba spolu:

Mesa¢énu platbu poukazujete v zmysle uzatvorenej zmluvy
kalendarneho mesiaca na ucet obce vedeného v CSOB a.s.
IBAN: SK62 7500 0000 0040 2985 5588

Majitel’ a spravca bytu

vzdy do S.dna prislusného

Podpis ndjomnika



