Obecné zastupitel'stvo v Andovciach na zaklade ustanovenia § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia § 10 ods. 2 pism. b)zdkona NR
SR €. 607 o dotaciach na rozvoj byvania v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani sa uznieslo na tomto vSeobecne
zavdznom nariadeni upravujicom ndjom najomnych bytov postavenych z dotacii Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky prostrednictvom uveru
Statneho fondu rozvoja byvania

VSeobecné zavizné nariadenie
¢.2/2024
o podmienkach najmu a pridel’ovania obecnych najomnych bytov

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1./ Uéelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN*) je stanovenie
podmienok prijimania ziadosti postupu pri vybere ndjomnikov obecnych najomnych
bytov, postupu pri schvalovani a realizovani ich prendjmu. Toto VZN upravuje
podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré st financované z dotacie
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z Giveru
zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce. t.
j. ndjomné byty ktorych prendjom je upraveny zakonom ¢. 443/2010 Z. .z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

2./ Najomné byty su byty vo vlastnictve obce Andovce. Ndjomné byty sa budu uzivat’ na
najom podla prisluSnych ustanoveni zdkona o dotdciach na rozvoj byvania a musia
zachovat’ charakter ndjomnych bytov po dobu splatnosti Gveru, t. j. 30 rokov od vydania
kolaudaéného rozhodnutia.

3/ Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z
obec zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR a v prospech Statneho fondu rozvoja byvania.

4./ Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu je obec povinna dodrziavat podmienky ustanovené
zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom
zneni.

5./ Hospodarenie s ndjomnymi bytmi podl'a zékona ¢. 443/2010 Z. z. zabezpecuje pre Obec
Andovce Obecny urad v Andovciach, ktory bude vykondvat vSetky Ukony slvisiace so
spravovanim a prevadzkovanim najomnych bytov, avSak rozhodovanie o ndjomnych
vzt'ahoch prislucha Obci Andovce.

6./ Obec Andovce ako vlastnik ndjomnych bytov hospodari s bytmi, prijima ziadosti
o pridelenie najomného bytu, vedie evidenciu Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu
a uzatvara najjomné zmluvy.



Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania byvania v najomnom byte

1./ Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané a l'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdézu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spliiajti podmienky podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani.

2./ Sociélne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osoby v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného §tandardu alebo 60 m? pre byt niZ§ieho
Standardu.

3./ Opravnenou fyzickou osobou je:

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych oséb zijacich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesacnym prijmom ostatnych osdb zijucich v byte je
najviac vo vyske patnasobku zivotného minima, ak

- osoba zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,

- aspoil jedna z oséb zijucich v byte zabezpecCuje zdravotnl starostlivost’, socidlne a d’alSie
sluzby vo verejnom zéujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvorndsobku
zivotného minima,

d) osoba ktora nepresiahla vek 30 rokov a

- ktorej sa skoncCilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zadklade rozhodnutia sudu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tstavnej starostlivosti,

- ktorej zanikla nihradnd osobnd starostlivost, pestunska starostlivost’ alebo obdobna
starostlivost’ poruc¢nika

e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt

f) osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela.

4./ Pri zistovani prijmov podla odseku 3 a) a3 b) sa postupuje podl'a osobitného predpisu
(zdkon o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov). Mesa¢ny prijem sa
vypocitava z prijmu (zékon o zZivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov) za
kalendéarny rok predchadzajuceho roku v ktorom vznikol n4jom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

5./ Zivotné minimum domaécnosti sa vypodita zo sum Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol najom
bytu.

6./ Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuji pri uzatvarani njjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

7./ Najomné byty su ur¢ené predovsetkym pre obCanov s trvalym bydliskom v obci Andovce,
pochadzajuc z obce Andovce a tieZ i pre ostatnych ob¢anov SR.

Clanok 3
Podanie a posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1./ Ziadatel starsi ako 18 rokov si za uéelom riesenia svojich bytovych problémov méze podat’
ziadost' o pridelenie obecného nagjomného bytu. Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu
podavaju ziadatelia prenajimatelovi, ktorym je Obec Andovce na adrese: Obecny urad
Andovce, Hlavna ¢. 157/2, 941 23 Andovce, e-mail adresa: telefon: +421
3564 83101



2./ 'V ziadosti musia byt uvedené a hodnoverne doloZen¢ nasledovné udaje:
> meno, priezvisko a podpis ziadatel'a
> datum narodenia
> miesto trvalého resp. prechodného pobytu
> rodinny stav Ziadatel'a
> pocet ¢lenov domacnosti - stru¢ny popis zdévodnenia svojej ziadosti
> kontakt na ziadatel’a (telefon, resp. e-mail)
> mesacny prijem domécnosti ziadatel'a
> suhlas so spracovanim a zverejnenim osobnych udajov pre ucely pridelenia obecného
najomného bytu
3./ Kazdy ziadatel je povinny vyplnit’,,Ziadost’ o ndgjomny byt s povinnymi prilohami, ktoré
su prilohou VZN.
a) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch , z ktorych bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu,
b) potvrdenie zamestnavatel’a o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy,
alebo zivnostensky list, alebo Rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku,
c) potvrdenie zamestnavatel’a o ¢istom mesacnom prijme za predchadzajuci kalendarny
rok Ziadatela a 0s6b spolo¢ne posudzovanych so ziadatel'om pred podanim Ziadosti.
4./ Referentka pre bytovu politiku Obecného tradu Andovce skontroluje uplnost’ tidajov
uvedenych v Ziadosti spifajuce podmienky zaradi do evidencie Ziadatelov o najomny byt.
Ziadatel'ov s netiplnymi udajmi vyzve na doplnenie.
5./ Ziadatel, ktory nedoplni svoju Ziadost’ na vyzvu, uvedie nepravdivé udaje, alebo udaje
sfalsuje nebude zaradeny do evidencie ziadatel'ov o najomny byt.
6./ Referentka pre bytovu politiku Obecného uradu Andovce posudené ziadosti predlozi
Komisii bytovej politiky pri Obecnom zastupitel'stve v Andovciach na pridelenie ndjomného
bytu. Pri prideleni ndjomného bytu Komisia bytovej politiky pri Obecnom urade v Andovciach
postupuje na zaklade Smernice o pridel'ovani najomnych bytov v podmienkach obce Andovce.
Smernica je neoddelite'nou sti€ast'ou tohto vSeobecného zavdzného nariadenia obce.
7./ Evidenciu ziadatelov o najomny byt vedie a podla predloZenych Ziadosti aktualizuje
referentka pre bytovu politiku Obecného tradu Andovce.
8./ Ziadost' o pridelenie obecného najomného bytu je v evidencii zaradena po dobu troch
rokov. Po skonceni tejto doby je ziadatel’ povinny podat’ Ziadost’ znova.
9./ Ziadatel' o obecny ndgjomny byt vedeny v evidencii je povinny:
a) nahlésit’ kazdu zmenu tykajucu sa jeho osoby, rodine a spolo¢ne posudzovanych osdb
do 30 dni odo dna kedy nastala zmena
b) kazdy rok k datumu zaradenia do evidencie aktualizovat’ ziadost’ a predlozit’ prijmy
domaécnosti za predchadzajuci kalendarny rok. Nesplnenie si tychto povinnosti resp. uvedenie
nepravdivych tidajov v Ziadosti ma za nasledok vyradenie ziadosti z evidencie.
10./ Komisia bytovej politiky posudené ziadosti predlozi Obecnému zastupitel'stvu
v Andovciach na pridelenie obecného ndjomného bytu.
11./ Prenajimatel’ po prideleni obecného ndjomného bytu zverejni na svojom webovom sidle,
pri dodrzani prisluSnych ustanoveni zdkona o ochrane osobnych udajov, aktudlny zoznam
najomcov obecnych najomnych bytov.
12. Vynimkou z evidencie s Ziadatelia, ktori s ndjomcom tvorili jednu domacnost’ a boli
uvedeni v ndjomnej zmluve, v zozname o0séb tvoriacich domacnost’ ndjomcu. Tito ziadatelia
maju prednostné pravo na pridelenie ndjjomného bytu. Prednostné pravo sa neuplatni vtedy, ak
ku skonceniu najmu doslo z dovodu hrubého porusenia prav a povinnosti na strane najomcu.



13. Pre uplatnenie prednostného prava su osoby tvoriace domacnost’ najjomcu povinni podat’
ziadost’ podl'a bodu 1 a 2 tohto ¢lanku.

Clanok 4
Sposob uZivania bytu v bytovom dome

1./ Byty vobecnom bytovom dome je mozné uzivat’ len v ramci najomné¢ho vztahu
uzatvaraného s vlastnikom bytového domu.

2./ Doba ngjmu zacina plynat dilom uzatvorenia zmluvy. Zmluva bude uzatvorena na dobu
urcitd, najviac na obdobie 3 rokov, okrem vynimky uvedenej v ¢lanku 5 ods. 3 tohto VZN.
Po uplynuti tejto doby ndjmu moze najomca poziadat’ o predlozenie ndjomnej zmluvy na d’alSie
obdobie.

3./ Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivanie bytu v obecnom bytovom dome je buduci
najomca povinny prenajimatel’ovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych podl'a tohto
nariadenie mozno s obanom uzatvorit’ ndjomnt zmluvu.

4./ V obecnych najomnych bytoch pridelovanych podla tohto VZN nemozno realizovat
prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho zdkonnika, realizovat vymeny bytov, prevod
vlastnickych prav hnutel'nych veci a zmenu uzivatel’a.

5./ Najomca obecného najjomného bytu nema narok na pridelenie nadhradného bytu ani inej
bytovej nahrady pri skon¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu uvedeného v ¢lanku 7 tohto
vSeobecne zavizného nariadenia.

6./ K terminu skoncenia ndjmu sa nijomca zavizuje byt vypratat’ a v primeranom stave
odovzdat’ obci, pritom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

7./ Obecné najomné byty nie je mozné previest do osobného vlastnictva. VSetky dalSie
podmienky najmu budu blizsie Specifikované v zmluve o najme bytu.

8./ N4jomca uhradi obci finanént zabezpeku vo vySke 6-mesa¢ného ndjmu. Lehota na thradu
finan¢nej zdbezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia ako 30 dni pred podpisanim nijomnej
zmluvy. Zéabezpeka modZe byt pouzitd na thradu nedoplatku dohodnutého ndjomného
a dohodnutych uhrad za plnenie poskytované s uzivanim bytu a na thradu vycislenej Skody
sposobenej ndjomcom v obecnom najomnom byte, ktord bude vyiactovana po ukoneni najmu.
Finanénli zdbezpeku za uZivanie najomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte
zriadenom na tento Ucel v banke.

9./ 'V Case prenechania bytu do ndjmu musi mat’ Ziadatel’ alebo jeho manzZelka (manzel), druh
(druzka), prijem z pracovného pomeru, samostatnej zarobkovej ¢innosti, byt poberatel'om
dochodku alebo mat’ iny zdokladovatelny prijem ( materska, rodicovsky prispevok, invalidny
dochodok, vdovsky dochodok, poberanie davky v nezamestnanosti, poberanie nemocenskej
davky a pod.)

Clanok 5
Najomna zmluva

1./ Zauzivanie obecného najomného bytu je ndjomca povinny platit’ najjomné a thradu za
plnenie poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ndjomnej zmluve.
2./ Na prava a povinnosti, ktoré vzniknl na zaklade ndjomnej zmluvy a nie s upravené
zakonom 443/2010 Z.z., sa vztahuji ustanovenie Obc¢ianskeho zdkonnika. N4jomna zmluva
musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:



a) zaciatok najmu,

b) dobu ngjmu,

c¢) vysSku mesa¢ného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia nadjomnej zmluvy,

e) vyska tihrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1) sposob lehotu vysporiadanie finan¢nej zabezpeky

J) zoznam o0s6b tvoriacich domécnost’ ndjomcu.
k) upozornenie prenajimatel’a, Ze ndjjomny byt alebo jeho Cast’ nie je ndjomca opravneny
prenechat’ do podnédjmu tretej osobe.
3./ Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve méze byt’ najviac na tri roky okrem pripadov :
ak najomca je osoba so zdravotnym postihnutim( prilohe ¢. 2 zdkona), ktorému sa prenajima
najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pri¢om doba najmu
v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.
4./ 'V njjomnej zmluve sa upravi pravo najjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrziavani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto VZN.
O mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomcu
minimdlne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.
5./ Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy na ngjomny byt podla odseku 3 modze
prenajimatel’ uzavriet najomnd zmluvu aj s fyzickou osobou zZijucou v domécnosti s mesacnym
prijmom, ktory k 31. decembru kalenddrneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného
prenajmu najomného bytu

a) nie je vyssi ako Stvorndsobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
§22 ods. 3 pism. a) zakona,

b) nie je vyssi ako pétnasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla
§22 ods. 3 pism. b) zékona.
6./ Najomnu zmluvu na uzivanie najomného bytu, ktory spiiia podmienky stanovené osobitnym
predpisom (§ 143 pism. d zdkona ¢. 50/1976 Zb. zneni neskorSich prepisov) uzavrie
prenajimatel’ len s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti, ktorej Clenom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zédkona.
7./ Ak o uzavretie ndjjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedend v §22 ods. 3 zékona
€.444/2010 Z.z., méZe prenajimatel’ uzavriet zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na
jeden rok.
8./ N4gjomna zmluva moZze d’alej obsahovat’ aj dohodu o financ¢nej zdbezpeke. Ak ned6jde
k uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny uZ zloZent finanénii zabezpeku
bezodkladne vratit. Prenajimatel’ v stvislosti s uzavretim najomnej zmluvy na byt nesmie
pozadovat’ od ndjomcu iné finan¢né plnenie, ktoré priamo nestvisia s uZzivanim najomného
bytu.
9./ Najomnt zmluvu na byt mozno uzavriet najskor po nadobudnuti pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia na bytovii budovu.
10./  Pred uzatvorenim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoZnit nijomcovi
prehliadku najomného bytu.



Clanok 6
Najomné, sprava bytov a bytové fondy

1./ Na platenie njjomného cena najmu sa urcuje vo vyske 5% rocne z obstaravacej ceny
najomného bytového domu, pricom obec tvori Fond prevadzky , Udrzby a oprav rocne
minimalne vo vyske 0,5 % opravnenych nakladov na obstaranie obecného ndjomného bytu.
2./ Vo vyske ndjmu nie s zahrnuté poplatky za odvoz TKO( komunalny odpad), vodné, sto¢né
a elektrickej energie, d’alej internetové a televizne pripojenia a energia spolo¢nych priestorov.
N4jomca je povinny uhradzat’ poplatky spojené s odvozom komunalneho odpadu.

3/ Fond prevadzky, udrzby a oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za uzivanie
bytov a to vo vyske 20% z vySky najmu a eviduje sa v kazdom bytovom dome samostatne.
4./ Fond prevadzky, udrzby a oprav mozno pouzit’ na udrzbu najomnych bytov, na vydavky
spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych Casti bytovej budovy vratane
opravy balkonov alodzii, spolo¢nych zariadeni bytovej budovy, spolo¢nych nebytovych
priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako ak vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu bytovej budovy, ktoré prislichaju bytom. Cerpanie mozno pouzit aj na
vylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia.

5./ Kdrzbe najjomnych bytov, ktord je hradena z fondu prevadzky, udrzby a oprav patria
pravidelné odborné prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to najmaé: revizia
prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, bleskozvodov, revizia elektrickej
inStaldcia a elektrickych zariadeni a revizia tepelnych Cerpadiel a ostatné potrebné pravidelné
kontroly v zmysle platnych pravnych predpisov.

6./ Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje prislusné ustanovenie
(§687 ods. 2) Obcianskeho zakonnika, si realizuje ndjomca na vlastné néklady.

7./ Najomca nemdze vykondvat ziadne stavebné upravy v obecnom ndjomnom byte bez
suhlasu vlastnika. Vykonavanie podnikatel’skej ¢innosti v ndjomnych bytoch je zakazané.

8./ Najomca bytu vo vlastnictve obce nemozZe prenajat’ byt alebo jeho Cast’ inej osobe.

Clanok 7
Zanik najmu najomného bytu

1./ Ngom najomného bytu vo vlastnictve obce zanika v zmysle Obcianskeho zékonnika
v platnom zneni pisomnou dohodou medzi prenajimatelom ( vlastnikom bytu) a ndjomcom
alebo pisomnou vypoved'ou.

2./ Najom bytu na dobu urciti kon¢i uplynutim tejto doby.

3./ V pripade neplatenia ndjomného bude ndjomcovi doru¢ené upomienka ¢. 1. Pokial’ njomca
nebude na upomienku reagovat’ do 15 dni, zasle sa mu upomienka ¢.2. Pokial’ ndgjomca po
upomienke ¢.2 neuhradi ndjomné do 15 dni, bude mu zasland vypoved zmluvy o najme
najomného bytu s 3-mesacnou vypovednou lehotou, kde vypovedna lehota zacina plynut’ 1.
dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenie

1./ Toto VSeobecné =zavdzné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom



v Andovciach diia 29.02.2024 uznesenim 211/29022024 a nadobtida t¢innost’ patnastym dnom
od vyvesenia na uradnej tabuli obce Andovce.

2./ Dniom nadobudnutia ¢innosti tohto VSeobecne zaviazného nariadenia sa rusi VSeobecné
zavéazne nariadenie Obecného zastupitel'stva v Andovciach ¢. 1/2022 zo dna 15.03.2022.

Peter Puss

starosta obce

V Andovciach, dna 29.02.2024
Vyvesené: 01.03.2024
Zvesené:



