Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend
podla zdkona ¢.: 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej aj ,, Zmluva“)

medzi:

1. obchodné meno: Obec Andovce
sidlo: Hlavna 157/2, 941 23 Andovce, SR
ICO: 00 308 749
bankové spojenie: CSOB Banka €. uctu 4029855289/7500
konajuca prostrednictvom: Peter Puss, starosta obce
(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)

a

2. obchodné meno: RIAX s.r.o. Marhul’ova 700/4, 941 23 Andovce
sidlo/miesto podnikania: Marhulova 700/4, 941 23 Andovce
ICO: 50 773 780
bankové spojenie: SLSP SK62 0900 0000 0051 3073 7257
konajuca prostrednictvom: Richard Durica, konatel’ spolo&nosti

(d’alej len ako ,,Ndjomca“)

(spoloc¢ne aj ako ,,Zmluvné strany*)
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CL1
Predmet zmluvy
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastralnom
uzemi Andovce, obec: Andovce, zapisanej na LV ¢&. 1 vedenom Okresnym uradom Nové

Zamky, katastralny odbor, ako:

- stavba so sup. ¢.: Hlavné namestie 3/14,, ktora je postavena na parc. reg. 336/17
o vymere 50 m>.

(d’alej aj ako ,,Budova®)

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov a to:

&islo plocha
priestoru | nazov v m?
E Budova 50 m2

Celkom 50 m2

v rozsahu, tak ako to je vyznacené na Podoryse, ktory je Prilohou €. 1 k tejto Zmluvy.
Priestory, ktoré st uvedené v predchédzajicej vete sa nachadzaji v Budove.

(d’alej aj ako ,.Nebytové priestory* alebo aj ,Predmet najmu*)

N
Ucel najmu

Nebytové priestory sa Najomca zavizuje vyuzivat len za uU€elom prevadzkovanie
fotoateliéru.

Néjomca prehlasuje, Ze je podla vieobecne zavédznych pravnych predpisov opravneny
vykonavat’ podnikatel'sku ¢innost’ v stlade s u¢elom najmu.

CL. 11
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom je dohodnuty na dobu 3 roky.

CL1IV
Najomné a ihrada prevadzkovych nakladov

Néjomné za Nebytové priestory bolo stanovené dohodou Zmluvnych stran vo vyske
2,77/m2/mesiac EUR (slovom: dve eurd a sedemdesiatsedem centov) za kazdy zaCaty
kalendarny mesiac ndgjmu na zdklade tejto Zmluvy. Ndjomné stanovené na zéaklade
predchadzajiicej vety tohto odseku je splatné najneskor do 15-teho diia kalendarneho
mesiaca vopred na ucet Prenajimatel’a, ktory je uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.
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Prevadzkové ndklady ako s poplatky za energiu sluzby a ostatné poplatky priamo
suvisiace s prevadzkovanim Nebytovych priestorov, nie su zahrnuté v dohodnutom
ndgjomnom podl'a predchadzajiiceho bodu. Ndgjomné za Predmet ndjmu zahfiia ndjom za
uzivanie Predmetu ndjmu.V ndjomnom nie su zahrnuté platby za elektrickd energiu, plyn,
vodu a sto¢né.

Néjomea sa zavizuje vyuctovanu spotrebu elektrickej energie, plynu a vody uhradit’ do 15
dni od datumu vyuctovania.

Ak sa Najomca ocitne v omeskani s platenim ndjomného alebo platieb uvedenych v tomto
¢lanku, Prenajimatel’ ma pravo vyucétovat’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej
sumy za kazdy zaCaty den omeskania a suasne pozadovat’ nahradu sposobenej $kody.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany podpisom tejto Zmluvy prehlasuji a potvrdzuju, Ze Predmet nagjmu je v
stave sposobilom na dohodnuté uzivanie, priCom zmluvné strany sa zavézuja pri odovzdani
Predmetu ndjmu spisat’ Preberaci/Odovzdavaci protokol, ktory je Prilohou ¢&. 2 k
tejto zmluve.

Nédjomca je povinny Predmet ndjmu uzivat' len na dohodnuty ucel nagjmu a to takym
obvyklym sposobom, aby nedoslo k poSkodeniu Predmetu najmu. Pri porusSeni tohto
ustanovenia Ndjomca zodpoveda za vsetky $kody vzniknuté na Predmete najmu, ako i
majetku tretich osob, ktoré spdsobi sam, alebo jeho zamestnanci, alebo cudzie osoby,
ktorym umoznil pristup do Predmetu ndgjmu. Obdobne v rovnakom rozsahu zodpoveda aj
za pripadné ublizenie na zdravi osob, ktoré vzniklo v stvislosti s uzivanim Predmetu
najmu.

N4jomca sa touto Zmluvou osobitne zavizuje, Ze:

umozni kedykol'vek fyzicki kontrolu prevadzkovania Predmetu nijmu osobou
poverenou/splnomocnenou Prenajimatel'om,

nebude umiestiovat’ na miestach susediacich s Predmetom najmu bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu Prenajimatel’a Ziadne veci sliziace pre ulely Najomcu, a/alebo
akymkol'vek spdsobom propagujtice ¢innosti Najomcu.

Néjomca je povinny pri uzivani Predmetu ndjmu dodrziavat’ vS§eobecne zavidzné pravne
predpisy 1 zavdzné predpisy organov miestnej Statnej spravy a samospravy (d’alej len
,organy verejnej spravy®), ako aj hygienické, bezpeénostné a protipoZiarne predpisy a
normy, vratane predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia a bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci a je povinny vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Ndjomca sti¢asne
zodpovedd za akékol'vek Skody, ktoré vznikni Prenajimatelovi alebo tretim osobam
porusenim tohto ustanovenia.

Akekol'vek stavebné upravy, vratane Gpravy vnutorného vybavenia, ktoré zasahuju alebo
moézu zasiahnut’ do majetku Prenajimatel’a, mo6Ze Ndjomca vykonat’ len s predchadzajicim
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pisomnym suhlasom Prenajimatela a pokial’ sa k takymto upravam vyzaduje sthlas aj
inych organov verejnej moci, je povinny si so sihlasom Prenajimatela takyto suhlas
vyziadat. Opravy vykondva Ndjomca na vlastné naklady a tie, ktoré pri skon¢eni ngjmu
nie je mozné dat’ do pdvodného stavu, stdvaji sa majetkom Prenajimatel’a bez nahrady,
pokial’ sa nedohodne inak.

Néjomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatel’a dat’
Predmet ndjmu alebo jeho c¢ast do podnagjmu alebo faktického uZivania (bez
Specifikovaného pravneho titulu) tretej fyzickej alebo pravnickej osobe. Porusenie tohto
ustanovenia sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy s moznost'ou okamzité odstupenia
od zmluvy, ktord straca platnost” diiom dorucenia pisomného odstiipenia Najomcovi.

Naklady na beznu udrzbu, malé opravy a doplnenia Predmetu ndjmu do predchadzajiceho
stavu zabezpecuje Ndjomca na vlastné naklady. Opravy vi¢Sieho rozsahu budi vykonané
na zaklade predchadzajicej pisomnej dohody Zmluvnych stran, pricom Najomca je
povinny oznamit' Prenajimatel'ovi bez zbytoéného odkladu potrebu takychto vi&sich
oprav. Pri poruSeni povinnosti uvedenej v predchadzajucej vete zodpovedd Nédjomca
Prenajimatelovi za pripadnu Skodu, ktord vznikla z tohto titulu a pre takyto pripad sa
nepouziju ustanovenia zmluvy o nemoZnosti riadneho uZivania predmetu najmu. Ak
potreba takychto oprav bola spésobend Ndjomcom, Prenajimatel’ ich vykond na naklady
N4jomcu.

Zabudovanie novych dodato¢nych zabezpefovacich a inych zariadeni je Néajomca
povinny s Prenajimatel'om vopred prerokovat a vyziadat’ si vopred jeho pisomny sthlas.

Prenajimatel’ nezodpoveda Néjomcovi za vypadok dodavky energii, pokial’ takyto stav
nezavinil. Ndgjomca nema pravo si z takéhoto titulu narokovat’ nahradu $kody alebo zl'avu
na ngjomnom.

V pripade ukoncenia najmu je Ndjomca povinny ku ditu skon¢enia najmu vypratat’ Predmet
ndjmu a uviest' ho do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklu mieru opotrebenia.
Splnenie povinnosti vratit” Predmet ndjmu podl'a prvej vety sa povaZuje za splneny ak
Néjomca sucasne vrati kl'ice od Predmetu ndjmu a Prenajimatel’ prevezme pisomnym
protokolom Predmet ndjmu s uvedenim pripadnych zévad, ku ktorym zaujme pisomné
stanovisko do protokolu Néjomca. Ak Ndjomca neodovzda Predmet ndjmu podla tohto
ustanovenia a Prenajimatel’ bude musiet’ Predmet ndjmu komisionalne nasilne otvorit’, za
vletky vzniknuté¢ Skody nesie zodpovednost Néjomca. Na naklady Néjomcu je
prenajimatel’ opravneny v takomto pripade majetok Ndjomcu vypratat’, podl'a povahy veci
uskladnit’ najviac po dobu 3 mesiacov a po uplynuti tejto doby tovar odpredat’ resp.
nepredajny tovar a tovar po zarutnej dobe zniCit. Tym nie si dotknuté naroky
Prenajimatel’a z titulu ndhrady spdsobenej §kody a nahrady uslého zisku.

V pripade, Ze Najomca pocas doby trvania ndjmu a s predchadzajucim pisomnym stthlasom
Prenajimatela pouzije svoje finan¢né prostriedky na Gpravu Predmetu ndjmu, Prenajimatel’
sthlasi s tym, aby si Najomca pocas trvania najmu uplatiioval v rozsahu takejto investicie
uctovné odpisy vo svojom uctovnictve pokial’ to umozZiiuju datiové predpisy.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ prehliadku Predmetu najmu, ako aj dodrziavanie

zmluvnych podmienok. Ndjomca je povinny takuto prehliadku umoznit’ Prenajimatelovi
ako aj osobam, ktor¢ ur¢i Prenajimatel’.
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Néjomca nema pravo uplatiiovat’ ani zapo€itavat’ svoje akékol'vek naroky proti narokom
Prenajimatel’a na pefiazné plnenie vzniknuté podla tejto zmluvy, alebo zadrZiavat’ ndjomné
alebo jeho Cast’, vratane platieb za prevadzkové naklady.

V zmysle zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov, Vyhlasky MV SR ¢&. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii, ako aj ulohy
bezpecnosti prace v zmysle Zdkona NR SR ¢&. 124/2006 Z.z..

V pripade iného nez komundlneho odpadu je Najomca povinny na vlastné néklady
zabezpeCit' odvoz a likvidaciu odpadu prostrednictvom opravnenej pravnickej alebo
fyzickej osoby. Je tiez povinny preukazat’ Prenajimatel'ovi uzatvorenie zmluvy s osobou
opravnenou na odvoz a likvidaciu odpadu.

Najomca je povinny platit’ za odvoz komunalneho odpadu, ktory vyprodukuje v ramci
uzivania predmetu ndjmu, pricom je povinny dodrZiavat’ platni pravnu Gpravu a prislusné
VZN obce Andovce.

CL VI
Skoncenie najmu

Néajom konéi uplynutim doby ndjmu pokial’ sa zmluvné strany nedohodnti inak alebo ak
nie je v zmluve ustanovené inak.

Néjom mozno skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;j
doby najmu.

Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
ak:

Néjomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

Néjomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 7 dni je v ome$kani s thradou
akéhokol'vek penazného zaviazku vyplyvajuceho z tejto zmluvy,

Ndjomca alebo jeho zamestnanci, ¢i iné osoby, ktoré sjeho sihlasom sa zdrzuju
v Predmete najmu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju verejny poriadok,
bolo rozhodnuté o odstraneni alebo zastaveni Budovy alebo bolo vydané iné rozhodnutie
prisluSnym orgénom, ktoré brani riadne uZivanie Predmetu najmu,

Néjomcu vstipi do likvidécie alebo ak bol na Ndjomcu vyhlaseny konkurz,

ako aj v inych pripadoch stanovenych zakonom.

Vypovednd lehota je jednomesacnd a pocita sa odo diia dorucenia pisomnej vypovede
Néajomcovi.

Néajomea moze pisomne vypovedat’ zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu ak:
Prenajimatel’ napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu hrubo porusuje svoju
povinnost” udrziavat’ Predmet ndjmu v riadnom uZivania schopnom stave,

Néjomca strati sposobilost” vykondvat’ ¢innost’, na ktort si predmet ndjmu prenajal,
Predmet najmu sa stane bez zavinenia N4jomcu nespdsobilym na dohodnuty u¢el ndjmu.
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Vypovedna lehota je jednomesa¢na a pocéita sa odo diia dorucenia pisomnej vypovede
Prenajimatelovi.

Néjom zanika aj:
a/ zanikom Predmetu ngjmu,
b/ zénikom Négjomcu.

V pripade ak bude Najomca v omeskani s vypratanim Predmetu ndjmu podl'a prislusnych
ustanoveni tejto Zmluvy je Prenajimatel’ opravneny pozadovat od Najomcu zmluvni
pokutu vo vyske trojndsobku mesa¢ného nidjomného a to i za kazdy zaCaty mesiac
omeskania. Ndjomca je v takomto pripade povinny zaplatit’ zmluvni pokutu bez ohl'adu
na svoje zavinenie alebo ¢i Predmet najmu v skuto€nosti uzival. Na uhradu alebo ¢iastoénti
uhradu tejto zmluvnej pokuty je Prenajimatel’ oprdvneny pouZit’ nevyCerpanu zabezpeku
alebo jej Cast’.

Zmluvné strany zhodne prehlasuji, Ze za hrubé poruSenie tejto zmluvy sa povaZuje
opakované (2x) poruSenie ktorejkol'vek povinnosti N4jomcu, ktoré je uvedené v tejto
zmluve.

Pri hrubom poruseni tejto zmluvy Né4jomcom je Prenajimatel opravneny pisomne
okamzite vypovedat tito zmluvu, s ¢im N4jomca vyslovne sthlasi a zavdzuje sa odovzdat
Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi najneskor do 3 dni odo diia doru¢enia okamzitej vypovede.
Za dorucenie sa povazuje dorucenie okamzitej vypovede na posledni znamu adresu
Néjomcu alebo dodanie okamzitej vypovede do miesta Predmetu ndjmu v pracovnych
dnoch a pocas otvaracich hodin obchodnej prevadzky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ktorakol'vek zo zmluvnych stran je opravnena vypovedat’
tuto zmluvu aj bez udania dévodu, priCom vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynut’
prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po mesiaci v ktorom bola tato vypoved” doruéena
druhej zmluvnej strane.

CL VII
Zaverecéné ustanovenia

Ak sa preukdze, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je neplatné alebo sa stane
neucinnym, takato neplatnost’ alebo neuéinnost nemd za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’al§ich ustanoveni Zmluvy alebo Zmluvy samotne;j.

Ak nie je v tejto Zmluve upravené inak, akdkol'vek komunikacia a akékol'vek oznamenie
podla tejto Zmluvy musi mat’ pisomni formu. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na
zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou medzi Zmluvnymi stranami (ak
tdto Zmluva v inom ustanoveni neupravuje inak) sa rozumie doruCenie pisomnosti
doporucene postou s uhradenym postovnym na adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy,
dorucenie kuriérom alebo osobné doruenie prisluSnou Zmluvnou stranou. Za defi
dorucenia pisomnosti sa pokladd aj den, v ktory Zmluvna strana, ktora je adresitom,
odoprie doru¢ovant pisomnost’ prevziat. V pripade, Ze pisomnost’, ktord bude doru¢ovana
postou, bude na poste ulozena z dovodu, Ze prislu$nd Zmluvna strana nebola pri doru¢ovani
zastihnutd, pisomnost’ sa bude povazovat za dorufenu v treti defi po dni uloZenia a to bez
ohl'adu, ¢i sa prislusna Zmluvna strana o uloZeni pisomnosti dozvedela, alebo nie. Za dei
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doru¢enia pisomnosti sa povazuje aj den, v ktory je na zéasielke dorucovanej postou,
preukazateine pracovnikom podty vyznaCend poznamka, Ze ,adresit sa odstahoval®,
wadresat je neznamy™ alebo ind poznamka podobného vyznamu. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy urlenej na dorufovanie pisomnosti na ziklade tejto Zmluvy alebo v
suvislosti s touto Zmluvou sa prislusnd Zmluvnd strana zavézuje o zmene adresy pisomne
bez zbytoéného odkladu informovat’ druh zmluvnd stranu; v takomto pripade je pre
doru¢ovanie rozhodujica nové adresa riadne pisomne ozndmend zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia
zak. ¢. 116/1990 7Zb. o najme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
pristusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika, ako aj d’alSimi prdvnymi normami,
ktoré upravuji pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Zmluva sa moze menit alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany sa zavdzuji akékol'vek sporné otazky rieSit’
prednostne vzdjomnym rokovanim.

Zmluvné strany prehlasuji. Ze zmluve porozumeli v celom jej obsahu, uzatvéaraju ju
slobodne, vazne, nie za nevyhodnvch podmienok, obsah zmluvy vyjadruje ich volu,
zavizuju sa svoje zavizky dobrovolne plnit a na znak sihlasu so v3etkymi jej
ustanoveniami bez vvhrad ju vlastnorune podpisali opravneni zéstupcovia oboch
zmluvnych stran. Zmluva diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami nadobuida platnost’
a u¢innost’.

Zmiuvné strany sa dohodli. Ze Zziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena postipit’ svoje
prava alalebo povinnosti (vratane finanénych zévizkov a/alebo pohladdvok) jej
vyplyvajuce z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
druhej zmluvnej strany.

Této zmluva je vyhotovena v dvoch vytlackoch, kazdy ma platnost’ origindlu a jeden je pre
kazdu zmluvnt stranu.
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Peter Puss, starosta
prenajimatel’ najomca




