OBEC ZEMNE

Cislo: 577/2023-06 Zemné 18.5.2023
Vybavuje: Ing. Milena Szabadosova
OZNAMENIE
O NOVYCH SKUTOCNOSTIACH — O’ ZMENE V PROJEKTOVEJ
DOKUMENTACIH

PROSPECT, spol. sr.o.,, J. Simora S, 940 02 Nové Zamky (dalej len "navrhovatel")
ktorého zastupuje LAND MASTER s.r.0., Krymskd 2606/6, 945 01 Komarno, v zastupeni
Ing. Béla Santa podal 1.12.2022 navrh na vydanie rozhodnutia o vyuziti izemia a navrh na vydanie
tizemného rozhodnutia o umiestneni stavby: OBYTNA SKUPINA SLNOVRAT - PRIPRAVA
UZEMIA, miesto stavby: na pozemkoch registra "C" par. ¢. 8558/17, 8558/18, 8558/19
v katastralnom tzemi Zemné a liniova stavba navrhovaného vytlatného kanaliza¢ného potrubia
podT’a situacie osadenia priloZenej na konci tohoto oznamenia, v intravilane na pozemkoch registra
"E" par. C. 2444/4, 2445/1 katastralneho tzemia Nové Zamky, na pozemkoch v extravilane
katastralneho izemia Zemné, Andovce, a Nové Zamky

Clenenie stavby:

SO.10 Vjazd z cesty 111/1525

SO.11 Komumikacie a spevnené plochy

S0.20.1 Predizenie verejného vodovodu

S0.20.2 Vodovodné pripojky na jednotlivé pozemky

SO.21 Poziama nadrz

S0O.30.1 Verejna splaskova kanalizacia

S0.30.2 Vytlaéné potrubie DN 100 (vratane preerpavacej stanice)
S0.30.3 Kanaliza¢né pripojky na jednotlivé pozemky

SO.40 Vytlaéné potrubie medzi Gligom a Novymi Zamkami
SO.50 Pripojka VN

SO.51 Trafostanica

SO.52 Arealové rozvody NN

SO.53 Verejné osvetlenie

Ukel stavby: Vybudovanie infradtruktary pre z6nu individuélnej bytovej vystavby pozostavajice;
zo samostatne stojacich a radovych rodinnych domov vratane objektu ob¢ianskej vybavenosti

Struény popis stavby a rieSeného tizemia :

Celkova plocha rieSeného tizemia je 62 721 m?

Plocha pozemkov spolu: 43 011 m?

RieSené uizemie budiceho staveniska obytnej skupiny Slnovrat sa nachadza vo vychodnej casti
katastralneho uzemia obce Zemné, mimo zastavaného tzemia obce, v miestnej Castt Gug
pozostavajicej v sucasnosti z dvoch osad. Geograficky sa jedna o takmer tplne rovinaty terén, s
miemym spadom v juznom smere. V sucasnosti su pozemky vyuzivané prevazne ako
pol'nohospodarska poda.

Hlavnym zamerom stavebnika je vybudovat’ v rieSenom tizemi zénu individudlnej bytovej vystavby
pozostavajucu zo samostatne stojacich a radovych rodinnych domov. Sucastou budicej obytnej
zOny bude aj objekt ob¢ianskej vybavenosti (predajiia potravin, pohostinské zariadenie), plochy pre
Sport a volny Cas, detské ihrisko a plochy verejnej zelene. Navrhované objekty budi maximélne
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dvojpodlazné (prizemie + obytné podkrovie) a svojim charakterom plne v silade s charakterom
jestvujucej zastavby severnej Casti obce Andovce a osady Zemné - Gug.

Predmetom predkladaného projektu je priprava tizemia na tito budicu vystavbu, pozostavajica z
nevyhnutnej dopravnej infrastruktiry (napojenie na cestu III/1525 a aredlové komunikacie) a
technickej infrastruktiry (napojenie izemia na vodovod, kanalizaciu, elektricku energiu). Sucast'ou
tohto projektu nie su arealové rozvody slabopriadu, ani samotné objekty rodinnych domov a ani
objekt ob¢ianskej vybavenosti.

V néavrhu sa uvazuje s individudlnym byvanim v rodinnych domoch v celkovom pocte 61, z toho 17
je v radovych domoch a 44 v samostatne stojacich rodinnych domoch. Pre kazdy rodinny dom sa
uvazuje s vytvorenim parkovacich miest na vlastnim pozemku v pocte 2 na bytovi jednotku + 1
parkovacie miesto na rodinny dom pre navstevy. Podla typu rodinného domu a podla clenenia
staveniska je projekt rozdeleny do jednotlivych sektorov A-D. Sektory A a B predstavuju pozemky
s radovou zastavbou rodinnych domov. Sektory C a D st navrhované ako pozemky so samostatne
stojacimi rodinnymi domami. Radové domy v sektoroch A — B mézu obsahovat’ max. tri bytové
jednotky, samostatne stojace domy v sektoroch C-D max dve bytové jednotky na rodinny dom.
V centrilnej Casti tzemia je v budicnosti uvazované lokalne centrum, ktoré pozostava z obchodne;j
prevadzky (potraviny a pohostinstvo), vonkaj$imi Sportovymi plochami, detskym ihriskom a
plochami verejnej zelene. Pozdlz cesty III/1525 uvazuje navrh s vytvorenim rezervy pre
vybudovanie obojsmernej cyklotrasy regionalneho vyznamu.

SO.10 Vjazd z cesty 11I/1525
Napojenie je rieSené ako stykova krizovatka bez pravy cesty I1I/1525.

SO.11 Komumikécie a spevnené plochy

Navrhovanti dopravnii infrastruktiru tvori 7 dvojpruhovych obojsmernych vetiev - vetva A, B, F,
G, H, I a J. Hlavnd komunika¢ni os tvori vetva A, ktora je navrhnuta v kategérii MO7,0/30 a
funkénej triede C3. Ne cestu I1I/1525 sa napaja obikkmi R=11 m. Vetva B je navrhnuté v rovnakej
kategodrii a funkénej triede ako vetva A. Vetvy F, G, H, I a J su navrhnuté v kategérii MO 6,5/30 a
funkénej triede C3.Vetvy C, D a E st navrhnuté v kategérii MO 4,5/30 a funkénej triede C3 ako
Jednopruhove jednosmemné vetvy. VSetky vetvy si napojené oblikmi R=7 m. Obsluha pesej
dopravy je zabezpeCena jednostrannym chodnikom v Sirke 2,0 m pozdiz komunikacii a taktiez
obojstrannymi chodnikmi vedenymi za zelenym pasom v Sirke 2,0 m.

Staticka doprava bude rieSena na pozemkoch RD.

Pre povrch vozoviek je navrhnuty dlazdeny kryt pre komunikacie, ktoré tvoria plochu 9566,93 m2 a
dlazba pre chodniky, ktoré tvoria plochu 4541,65 m>. Parkovacie a odstavné plochy tvoria
s dlazdenym krytom plochu 103,75 m?.

Odvodnenie komunikéacii bude rieSené do zelenych pasov. Pozdiz komunikécii a chodnikov je
navrhnuté verejné osvetlenie.

S0.20.1 Predizenie verejného vodovodu
Navrhnuté je predizenie verejného vodovodu v dimenzii DN80. Napojené bude na existujici

verejny vodovod v dimenzii DN100. PrediZenie je navrhnuté v celkovej dizke 1760,1 metrov
v dimenzii DN 80 z PVC.

$0O.20.2 Vodovodné pripojky na jednotlivé pozemky
Z navrhovaného prediZenia budi vysadené odbocky pre navrhované pripojky vody vééSinou
v dimenzii DN25.

SO.21 Poziarna nadrz

Z hladiska poziarnej ochrany budi na poziamy zasah vyuzivané nadzemné hydranty DN80, ktoré
st navrhnuté v ramci predlzema vodovodu. Ako druhy zdroj pre poZiarny zasah je navrhnuta
poziarna nadrz s objemom 22 m’.

S0.30.1 Verejna splaskova kanalizacia
S0.30.2 Vytlaéné potrubie DN 100 (vratane preCerpavacej stanice)
S0.30.3 Kanalizaéné pripojky na jednotlivé pozemky
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SO.40 Vytlacné potrubie medzi Gigom a Novymi Zamkami

Navrhnuté je prediZenie verejnej kanalizicie DN 300, ktora bude zaistena do navrhovanej
preCerpavacej Sachty v JV cipe rieSeného tzemia. Tato bude vytlakom DN100 z rar HDPE
dopojena na navrhovany vytlak HDPE DN300 vedeny paralelne s jestvujicim vytlaénym potrubim
DN200 medzi Palarikovom a Novymi Zamkami. V mieste zmeny profilu DN100 na DN300 bude
realizovany rozdelovaci objekt. Do rozdelovacieho objektu bude zalsteny vytlak DN100 aj
jestvujaci vytlak DN200 z Palarikova. Z rozdelovacieho objektu bude vyvedeny jestvujuci vytlak
DN200 a navrhovany vytlak DN300.

Odvadzanie splaskovych vod z rieSeného tzemia bude novou splaskovou kanalizaciou DN 300.
Splaskové vody z jednotlivych objektov budu zatstené do arealovej splaskovej kanalizacie.

S0.50 Pripojka VN

Pre pripojenie ob¢ianskeho siboru je navrhnutd nové trafostanica TS (2x630kVA) typ EHS5
umiestnena v strednej Casti izemia pri pozemku D07 ako samostatny objekt. Trafostanica bude
pripojena novou kablovou sluc¢kou z VN linky ¢ 322 kablami typu 2x/3x(IxXNA2XS(F)2Y
1x240mm2) v dizke 350m zo vzdusného VN rozvodu medzi podpernym bodom 1088 a budovanou
trafostanicou TS 0001-011. Navrhované &asti VN rozvodu budi uloZzené do zeme vedla krajnic
komunikacii alebo pod chodnikmi

SO.51 Trafostanica

Navrhované trafostanica TS bude charakteru distribuénd. Na zdklade pozadovanych prikonov
objektov (rodinnych domov) bude trafostanica TS osadena transformatormi o celkovom vykone
2x630kVA. Trafostanica je navrhnutd v beténovom monobloku - kioskova s priamymi vstupmi z
vonkajSej strany s vnitornym ovladanim z VN rozvadzatom KKTT, s 10 vyvodovym NN
rozvadzatom s pozdiznym spinagom pripojnic.

S0O.52 Arealové rozvody NN

Z NN rozvadzaca distribu¢nej trafostanice TS sa navrhuje planované objekty pripojit’ cez nové
poistkové skrine typu PSR kablovymi rozvodmi NN typu NAYY-J 4x240mm2 uloZenymi v zemi,
pod chodnikmi. NN pripojky pre rodinné domy: Z poistkovej skrine typu PSR bude kdblom NN
typu NAYY-J 4x25mm2 uloZzenym v zemi, pod chodnikom a v zelenom pase napojeny rozvadzac¢
merania RE spolu s napajacim kablom bude v kablovej trase vedeny zemniaci pas FeZn 30/mm.

SO.53 Verejné osvetlenie

Navrhované si LED svietidla s vykonmi cca 50W osadené na bezpiticovych FeZn stoziaroch vysky
5m, napojené na existujiice rozvody verejného osvetlenia pri existujicej komunikacii kdblami
CYKY-J 4x. Nové vnuitroaredlové komunikacie a chodniky sa navrhuju vybavit’ novym aredlovym
osvetlenim s minimalnou intenzitou 2 - 4Lx - pristupové cesty a parkoviska, a 2Lx - pesie chodniky.

Diiom podania navrhu bolo zacaté izemné konanie.

Obec Zemné, ako stavebny urad prislusny podla § 117 zdkona & 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
"stavebny zakon"), v sulade s ustanovenim § 36 ods. 1 stavebného zikona oznamilo 29.3.2023
zacCatie izemného konania dotknutym organom a organiziciam a znidmym uéastnikom konania.
Ked'Ze pre dané uzemie je spracovana a schvalena izemno-planovacia dokumenticia, na zdklade
ktorej mozno posudit’ navrh, stavebny arad upustil podl'a § 36 ods. 2 stavebného zdkona od ustneho
pojednavania a miestneho zistovania v predmetnej veci.

Ucastnici uzemného konania mohli svoje namietky a pripomienky uplatnit’ na prisludnom spravnom
organe do 7 pracovnych dni od doru¢enia oznamenia.

Stavebny tirad oznamuje vSetkym ucastnikom konania, Ze navrhovatel’ 10.5.2023 doplnil navrh na
vydanie uzemného rozhodnutia o upravenii projektovii dokumenticiu, vypracovani Ing. arch.
Janom Kukul'om — autorizovanym architektom.
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Zmeny v doplnenej projektovej] dokumentacii oproti pévodnej sa tykaji zmeny vymedzenia plochy
pozemkov pre jednotlivé typy navrhovanych sektorov rodinnych domov A-D. Radové domy
v sektoroch A-B mézu obsahovat’ max. tri bytové jednotky, samostatne stojace domy v sektoroch
C-D max dve bytové jednotky na rodinny dom. Pre kazdy rodinny dom sa uvaZzuje s vytvorenim
parkovacich miest na vlastnim pozemku v poéte 2 na bytovi jednotku + 1 parkovacie miesto na
rodinny dom pre navstevy. oré su zohl'adnené v situacii umiestnenia stavby.

Stavebny urad v sulade § 32 a § 33 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich
predpisov oznamuje vysSie uvedené nové skutoCnosti dotknutym organom a organizaciam a
ucastnikom konania, ktori mézu svoje namietky a pripomienky do 7 pracovnych dni od dorudenia
tohto oznamenia, na neskor podané namietky sa nebude prihliadat’. V rovnakej lehote oznamia
svoje stanoviska dotknuté organy a organizacie. Ak dotknuty orgén v urCenej lehote neoznami svoje
stanovisko k navrhovanej stavbe, v stilade s § 36 ods. 3 stavebného zakona sa ma za to, Zze so
stavbou z hl'adiska nim sledovanych zauymov suhlasi.

Stavebny urad zaroveri v sulade s § 42 ods. 5 stavebného zakona upozoriiuje ucastnikov konania, ze
v odvolacom konani sa neprihliada na namietky apripomienky, ktoré neboli uplatnené
v prvostupiiovom konani v ur€enej lehote, hoci uplatnené mohli byt’.

Utastnici konania m6ézu nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia na Mestskom turade v Novych
Zamkoch, Hlavné namestie 10, Nové Zamky, kancelaria ¢.d.204.

Poucenie: Ak si niektory z Gi¢astnikov konania zvoli svojho zastupcu, tento musi predlozit’ pisomnu
plni moc toho Gcastnika konania, ktory sa dal zastupovat’.

Ing. Janos Béb
starosta obce

Doruci sa ucastnikom konania verejnou vyhlaskou: navrhovatel'ovi, vlastnikom dotknutych
pozemkov a stavieb, vlastnikom susednych pozemkov a susednych stavieb, Zdruzenie domovych
samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

Doruci sa do vlastnych rik cestou elektronickej schranky:

. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzova 8, 832 47 Bratislava

. Krajsky pamiatkovy trad v Nitre, Nam. Jana Pavla II. 8, 949 01 Nitra

. Dopravny trrad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

. OR Hasicského a zachranného zboru, Komarnianska cesta 15, 940 02 Nové Zamky

. Okresny urad Nové Zamky, odbor CD a PK, Podzamska 25, 940 02 Nové Zamky

. Okresny urad Nové Zamky, odbor krizového riadenia, Podzamska 25, 940 02 Nové Zamky
. Okresny trad Nové Zamky, odbor starostlivosti o 7P, Podzamska 25, 940 02 Nové Zamky
. Okresny urad Nové Zamky, pozemkovy a lesny odbor, Podzamska 25, 940 02 Nové Zamky
. Nitriansky samospravny kraj, Razusova 2A, 949 01 Nitra

10. Regionalna sprava a udrzba ciest Nitra, a.s., BeSefiovska cesta 2, 940 02 Nové Zamky

11. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

12. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s., Canova 17, 940 02 Nové Zamky

13. SPP - distribucia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

14. Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

15. Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

16. O2 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

17. Hydromelioracie, §.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava

O 001N Wb WN -
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18. Slovensky vodohospodarsky podnik §.p., Povodie dolného Vahu,
Nabrezie Ivana Krasku ¢. 3/834, 921 80 Piestany
19. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Slovenska 13, 940 02 Nové Zamky

Na vedomie cestou elektronickej schranky:
LAND MASTER s.r.0., Ing. Béla Santa, Krymska 2606/6, 945 01 Komarno

Verejna vyhlaska

Toto rozhodnutie sa vyhlasi ako verejna vyhlaSka sp6sobom v mieste obvyklym a vyvesi sa na
uradni tabulu Obce Zemné, Obce Andovce a Mesta Nové Zamky a sucasne sa zverejni aj na
www.zemne.sk, www.andovce a www.novezamky.sk na dobu 15 dni. Posledny defi tejto lehoty je
diiom dorucenia.
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