NAJOMNA ZMLUVA

Prenajimatel: Obec Andovce
zastupend: Petrom Pussom, starostom obce
sidlo: Hlavna 157/2, 941 23 Andovce
1CO: 00308749
bankové spojenie: CSOB a. s.
IBAN: SK62 7500 0000 0040 2985 5588
a

Najomca: Vincent Czabany

uzatvaraji nasledovnii zmluvu o najme bytu:
miesto: 2x9 bj. najomné bytové domy
¢islo domu

byt ¢islo:

E
Predmetom tejto zmluvy je byt v bytovom dome vo vlastnictve obce Andovece k.ii. Andovce. na pozemku
parc.C. 974/309 . supisné ¢islo« | byt ¢. £ postaveny s podporou §tatu, byt I. kategorie o vymere 59.79 m2

a pozostava z nasledovnych miestnosti: obyvacia izba spojena s kuchyiiou. WC s umiestnenym plynovym
kotlom. spalfia. Satnik , kipelnias WC a chodba.
S ndjmom je spojeny aj najom:
- spolo¢nych zariadeni: elektroinstalacia. vodovodna instalacia. plynova instalacia
- samostatného kurenie a ohrievania vody s plynovym kotlom. Prevadzku a manipuldciu
s kotlom je povinny si nastudovat’ pripadne si dat’ vysvetlit’ od technika.
-spolo¢nych Casti: ziklady. obvodové mury. strecha. deliace priecky. postové schranky.
Predmetom najmu je aj prislusny pozemok ur¢eny na oddychovy dvor vo vymere 40 m2.

IL
Podpisany starosta za prenajimatel'a vyhlasuje. Ze vysSie uvedeny byt vratane samostatnych a spolo¢nych
zariadeni a spolo¢nych Casti, pozemkov. Obec Andovce prenajima najomcovi.
Podpisany najomca vyhlasuje. Ze byt. pozemok a prislusenstvo k bytu uvedené v ¢l. 1. tejto zmluvy si prenajima.

IIL
Prenajimatel’ sa zavizuje:
- odovzdat’ nagjomcom byt v stave sposobilom na riadne uZivanie a zabezpeéit' najomcom plné a nerusené
uzivanie bytu.
- poskytovat’ sluzby umoziujuce riadne uzivanie bytu,
- zabezpeCit' dodavku studenej vody. odvedenie odpadovej vody a odvoz komunalneho odpadu.

Iv.
Nijomca sa zavizuje:

- uzivat' byt. spolo¢né priestory a zariadenia domu. riadne platit’ prenajimatelovi najomné a ithrady za
plnenie poskytovanych sluzieb s uZivanim bytu

- podielat’ sa v dome na vytvarani prostredia zabezpetujuceho ostatnym najomnikom neruseny vykon ich
prav,

- dodrziavat domovy poriadok vydany Obcou Andovce. ktory bol schvaleny uznesenim obecného
zastupitel'stva.

- nasvoje naklady zabezpeCovat' drobné opravy a udrzbu bytu do sumy 67.- euro,

- podielat’ sa na ndkladoch opréav a idrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového domu, podielat’ sa
na vytvarani obytn€ho prostredia a udrZiavani bezprostredného okolia bytového domu

- za Skodu spdsobeni pri uzivani spolo¢nych priestorov zodpovedaji ndjomnici domu v rovnakom
pomere medzi sebou navzijom s vynimkou pripadov. v ktorych sa preukaze zavinenie tretou osobou.

- najomca zabezpeCi dodrzanie podmienok poziarnej prevencie a bezpecnostnych zasad v zmysle platnej
legislativy na svoje naklady.

- oznamit' bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ku ktorym sa zaviazal
prenajimatel’ v tejto zmluve a umoziuje prenajimatelovi ich vykonanie. s vedomim zodpovednosti za
Skodu pri nesplneni oznamenia,




- nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez predchidzajiceho pisomného
sahlasu prenajimatel’a k takymto dpravam resp. zmenam si tieto upravy a zmeny vykonavat na
vlastné naklady.

- neposkytnut’ byt. ani jeho Cast’ do dalSieho najmu, resp. podnajmu tretej osobe.

- najomca dalej sthlasi stym. aby prenajimatel uskutociioval zmeny predpisu ziloh thrad za
poskytované sluzby spojené s uZivanim bytu. ak v beznom vytctovanom obdobi zisti. ze doterajsia
vySka zaloh nebude postaCovat’ na obstaravanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu,

- dalej sa najomcovia zavizuji uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté a vyuctované naklady. ktoré im
vznikna v pripade realizacie oprav v byte, o ktoré najomcovia poziadali a pre ktorych vykonanie
prenajimatel’ nezabezpecCil potrebni su¢innost’,

- najomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vykonanie oprav v byte. pravidelné od¢itavanie
vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako su plynové a elekitrické spotrebice. istie a meranie,
vykurovacie telesa arozvody k nim. vodovodné rozvody apod.. za ktorym tu¢elom sa zavizuje
pracovnikom prenajimatel'a zabezpeCit' pristup do bytu. V pripade. Ze tento zavizok porusia, su si
vedomi zodpovednosti za Skody. ktoré nesplnenim tejto povinnosti alebo zavizku vznikni.

Najomca sa zavézuje. Ze neprevrta steny bytu, stropu. oknd a strechu na umiestnenie zariadenia na
prijem telefonneho. internetového a televizneho signalu.

Zmluvné strany sa dohodli. Ze predmet tejto zmluvy bude zo strany ndjomcu uZivany pre 2 osoby vritane
najomcu. Akakolvek zmena poctu osob v zmysle predchadzajicej vety je podmienenia oznamovacou
povinnostou najomcu voci prenajimatel’ovi. pricom nérast poctu 0sdb opravnenych uzivat’ predmet tejto zmluvy
Je podmieneny sithlasom prenajimatel'a a ndjomca sa zavizuje vopred poziadat’ prenajimatel’a o takyto sihlas.

V.
Drobné opravy a ddrzby v byte a niklady spojené s drobnymi opravami a idrzbami si zabezpeuje
a hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov. Za drobné opravy sa rozumeju opravy do vysky 67,- euro,
a spoluucast’ na vii¢Sich opravich je v sume 67,- euro.
Pojem drobnych oprav a ndklady spojené s beznou opravou a idrzbou stanovuje nariadenie vlady ¢islo 87/95
Z.z. a je pre ucastnikov zavazné.
VL
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné uipravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so sithlasom
najomcov. Ak prenajimatel’ vykonava také wipravy na prikaz prislu§ného orgénu $tatnej spravy. si najomcovia
povinni umoznit’ ich vykonanie. inak zodpovedajii za $kodu. ktora v dosledku nesplnenia tejto povinnosti
vznikla.
Prenajimatel’ ma pravo na uhradu ndkladov tych oprav a udrzby bytu o ktorych vykonanie sa ndjomcovia
nepostarali v¢as.
VIL
Najomca sa zavizuje prenajimatelovi za uZivanie bytu platit najomné spolu sthradou za plnenie
poskytované s uzivanim bytu. Najomné. vratane zaloh na plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati mesacne.
najneskorSie S. def bezného mesiaca. V pripade, ak najomca nezaplati ndgjomné alebo preddavky na thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu v uréenej lehote splatnosti. je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vySke 2.5 promile z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania najmenej vsak 0.83 EUR za kazdy
1 zaCaty mesiac omeSkania .
Poplatok z omeskania je povinny zaplatit’ pri najblizSom splatnom mesaénom najomnom.

VIIL

Mesacna vySka dhrady za nijom predmetného bytu je 150,00 EUR. Vyska preddavkov na uhradu za
plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ uréi podla platnych predpisov v evidenénom liste
ktory. je prilohou tejto zmluvy.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi aj naklady za spotrebovanii vodu objektivneho merania nad
ramec udajov vykazovanych odpoctom bytového merania a to v rozsahu podielu nikladov pripadajucich na
zaklade rotného vyuctovania na nim uzivany byt.

Najomca sthlasi s tym. aby prenajimatel’ preplatok vyuctovania zaloh na ndjom a za uhradu sluZieb za
predchadzajuci rok si ponechal na dhradu svojej pohl'adavky. ktori ma voéi ndjomcom z titulu skor
neuhradenych poplatkov za omeskanie vypocitanych z dlhu na predpise zaloh aj v pripade. Ze dlzn4 istina bola
uZ najomcom v prospech prenajimatel’a uhradena. V pripade preplatku na ihradach za uvedené sluzby zisteného
pri vyuctovani za uzivanie bytu v sulade s vysledkami objektivneho merania prenajimatel’ ndgjomcom tento
preplatok v celom rozsahu vriti do 60 dni odo dia vyuétovania.




Pri prvom uzatvoreni najmu najomca zaplatil sumu 900.- EUR ako zabezpeku platenia najomného za byt.
poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty. Zo zaplatenej zabezpeky sa bude platit dlzné najomné poplatok
z omesSkania ako aj naklady za opravu. zni¢enia a poskodenie bytu a zariadenia ako aj za omeskané platby za
sluzby.

Najomca taktiez zaplatil zabezpeku v sume 100.- EUR ako zibezpeku platenia ngjomného za poskytnuty
pozemok .
Zostatok oboch zabezpek sa vyuctuje po skonceni najmu.

IX.
Forma thrady predpisanych mesacnych platieb za uzivanie bytu:
- prevodom z uctu platcu — ndjomcu na ucet prenajimatela.
Nazov banky: CSOB a. s.
IBAN: SK62 7500 0000 0040 2985 5588
X.

Najomca sa zaviizuje bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi oznamit’ zmenu skutoénosti rozhodujiicich pre
urcenie nagjomného a zaloh na plnenia poskytované s uZivanim bytu a zaroveii sithlasia s tym., aby sa uskuto¢nila
zmena vySky uhrady v désledku zmien uvedenych skuto¢nosti od 1. diia nasledujiiceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch. ak sa zmeni vyska hrady najomného a sluzieb s nim spojenych na
zaklade zmien pravnych predpisov.

XL
Najomca ma pravo na primerani zlavu z najomného. pokial prenajimatel’ naprick jeho upozorneniu
neodstrani v byte. alebo dome zivadu. ktora podstatne. alebo na dlhsiu dobu zhorsuje jeho uzivanie. Pravo na
primeranu zl'avu ma najomca vtedy. ak sa neposkytovali sluzby spojené s uzivanim bytu. alebo sa poskytovali
vadne a ak sa v désledku toho zhorsilo uZivanie bytu.
Najomca ma pravo na primerani zlavu z ihrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu aj v pripadoch. ak
ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a v¢as.

XIL
Vypocet najomného. zaradenie bytu do kategorie. prislusné sadzby vysky ndjomného a thrada za plnenia
poskytované s uzivanim bytu. sadzby za zékladné a ostatné sluzby a vybavenie bytu. zvysenia najomného resp.
znizenie najomného podla kvality bytu a velkosti podlahovej plochy obytnych miestnosti upravujii osobitné
pravne predpisy.

XIIL
Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita a to: od 01.04.2023 do 31.03.2024
v sulade s ustanovenim ¢lanku 4 vieobecne zavizného nariadenia obce Andovee €. 3/2003 o podmienkach
ndjmu obecnych bytov vybudovanych zo zdrojov Stitneho fondu rozvoja byvania a doticie z Ministerstva a
vystavby a regionalneho rozvoja SR po 1. februari 2001, s tym, Ze ak najomca byt riadne uziva (najmi byt riadne
uZiva aplati najomné athrady spojené suzivanim bytu, dodrziava domovy poriadok) sa moze opitovne
uzatvorit’ ndjomna zmluva.

XIV.
Tato najomna zmluva méze zaniknit' pisomnou dohodou jej uéastnikov. podla ustanoveni ob&ianskeho
zakonnika.

XV.

Skoncenie ndjmu pred uplynutim dohodnutej doby je mozné. okrem zikonnych sposobov:
zo strany najomcu len:
1/ vypovedou s trojmesacnou vypovednou lehotou
zo strany prenajimatela:
1/ vypovedou z dovodov uvedenych v § 711 Ob¢ianskeho zikonnika,
2/ vypovedou s mesaénou vypovednou lehotou, z dovodu ak nijomca a/alebo ktorakol'vek

z 0s0b zdrzujucich sa v predmete najmu porusi svoje povinnosti mu/im vyplyvajice z tejto

zmluvy a/alebo zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov a/alebo domovy poriadok.
3/odstapenim od zmluvy z dévodu hrubého porusenia povinnosti ndgjomcu/kyne jemu
vyplyvajucej ztejto zmluvy stym, Zze uéinky odstipenia nastdvaji okamihom doruéenia prejavu vole
obsahujuceho odstupenie prenajimatelky od tejto zmluvy najomcu/kyni. Za hrubé porusenie sa povazuje. ak
najomca. alebo ten. kto je ¢lenom jeho spolo¢nej domacnosti (alebo ten, kto so sihlasom nijomcu sa nachadza
v byte) hrubo poskodzuje prenajaty byt. jeho prislusenstvo. spolo¢né priestory. alebo spoloéné zariadenia v dome




alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov. alebo ohrozuje bezpecnost™ alebo dobré mravy
v dome, ak ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z najmu bytu. najmé tym, Ze neplati najjomné
alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 (tri) mesiace alebo tym. 7e prenechal
byt. alebo jeho Cast” inému do podndjmu a bez pisomného sithlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel ma pravo za pritomnosti ndjomcov prekontrolovat’ stav bytu a dodrZiavanie tejto zmluvy.
Neumoznenie obhliadky bytu, prisluSenstva. samostatnych a spolo¢nych zariadeni je dévodom na vypoved
najmu.
XVL

Pri zaniku najmu dohodnut¢ho na urCity ¢as nema najomca pravo na bytovii nihradu. V dosledku zaniku
najomnc¢ho vztahu predmetnému bytu sa najomcovia zavizuju vdeit konéenia najmu odovzdat byt
prenajimatelovi v stave sposobilom pre dalsie uzivanie, resp. v stave v akom ho prevzal. s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. ktory zodpovedd stavu. v akom bol byt prevzaty na ziklade protokolu 0 prevzati
a odovzdani bytu.

XVIL
Najomca neméze poziadat’ o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov od vydania kolaudaéného
rozhodnutia.

XVIIL
Nedelitelnou sucastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu / vyhotoveny pri prvom
uzatvoreni najmu/ a Evidencny list pre vypocet mesacnej uhrady za byt.

XIX.
Tato zmluva nadobuda platnost’ okamihom podpisania oboma ti¢astnikmi zmluvy a i¢innost’ nadobuda ditom
odovzdania a prevzatia bytu.

XX.
Najomca v zmysle zikona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov svojim podpisom na tejto zmluve
potvrdzuje. Ze suhlasi so spracovanim svojich osobnych tidajov v rozsahu udajov uvedenych v tejto zmluve na
ucel evidencie najomnikov.

Zmluva bola uzatvorena v Andovciach. dia 29.03.2023

Peter Puss
starosta obce Najomca (ndjomcovia):




