NAJOMNA ZMLUVA

Prenajimatel: Obec Andovce
zastupena: Petrom Pussom, starostom obce
1CO: 00308749
bankové spojenie: CSOB OTP BANKA SLOVENSKO
IBAN: SK36 5200 0000 0000 0698 2244

a
Najomca:  Mairia SkokanoviCova

uzatvaraju nasledovnu zmluvu o najme bytu:
miesto: Najomné byty obce — 27 b. j.

¢islo domu: 517

byt Cislo: A/8

nachadzajici sa : na 2. poschodi

Predmetom tejto zmluvy je byt v bytovom dome vo vlastnictve obce Andovce k.u. Andovee, na
pozemku parc.C. 6 , supisné Cislo 517 postaveny s podporou Statu, byt 1. kategorie o vymere 53 m2
a pozostava z nasledovnych miestnosti: obyvacia izba, spalna, kuchynia, kupeltia, WC a chodba.

S naymom je spojeny najom:
- spolo¢nych zariadeni: elektroinstalacia, vodovodna instalacia
- samostatného kurenie a ohrievania vody s plynovym kotlom. Prevadzku a manipulaciu
s kotlom vysvetlil plynovy technik pri spust’ani zariadenia.
-spolo¢nych ¢Gasti: zaklady, obvodové mury, strecha, deliace priecky, chodby a schodistia
a odkladacie miestnosti, postove schranky.
IL.

Podpisany starosta za prenajimatel’a vvhlasuje, ze vyssie uvedeny byt vratane samostatnych a
spolo¢nych zariadeni a spolo¢nych Casti, pozemkov, Obec Andovce prenajima hore uvedenému
najomcovi.

Podpisany najomca vyhlasuje, ze byt, pozemok a prislusenstvo k bytu uvedené v ¢l. L. tejto zmluvy
si prenajima.

I11.
Prenajimatel’ sa zaviizuje:
- odovzdat’ najomcom byt v stave sposobilom na riadne uzivanie a zabezpecit’ najomcom plné
a neruSené uzivanie bytu,
- poskytovat’ sluzby umoziujuce riadne uzivanie bytu,
- zabezpecit’ dodavku studenej vody, odvedenie odpadovej vody a odvoz komunalneho odpadu.

V.
Najomca sa zavizuje:

- uzivat' byt, spolocné priestory a zariadenia domu, riadne platit’ prenajimatel’'ovi najomné
a uhrady za plnenie poskytovanych sluzieb s uzivanim bytu

- podiel'at’ sa v dome na vytvarani prostredia zabezpeCujuceho ostatnym najomnikom neruseny
vykon ich prav,

- dodrziavat domovy poriadok vydany Obcou Andovce, ktory bol schvaleny uznesenim
obecného zastupitel'stva,

- na svoje naklady zabezpeCovat drobné opravy a udrzbu bytu

- podiel'at’ sa na nakladoch oprav a udrzby spolo¢nych priestorov a zariadeni bytového domu,
podiel’at” sa na vytvarani obytného prostredia a udrziavani bezprostredného okolia bytového
domu




- za Skodu sposobenu pri uzivani spoloénvch priestorov zodpovedaju najomnici domu
v rovnakom pomere medzi sebou navzajom s vynimkou pripadov. v ktorvch sa preukaze
zavinenie tret'ou osobou.

- oznamit’ bez zbytoc¢ného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte, ku ktorvm sa
zaviazal prenajimatel v tejto zmluve a umoznuje prenajimatel’ovi ich vykonanie, s vedomim
zodpovednosti za Skodu pri nesplneni oznamenia,

- nevykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a k takvmto upravam resp. zmenam si tieto upravy a zmeny
vykonavat na vlastné naklady,

- neposkytnat’ byt, ani jeho ast’ do d’alsicho najmu, resp. podnajmu tretej osobe,

- najomca prebera plnu zodpovednost za poziarnu ochranu v byte,

- najomca d’alej suhlasi s tym, aby prenajimatel’ uskuto¢ioval zmeny predpisu zaloh uhrad za
poskytované sluzby spojené s uzivanim bytu, ak v beznom vyuctovanom obdobi zisti, ze
doterajsia vyska zaloh nebude postaCovat na obstaravanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu,

- dalej sa najomca zavazuje uhradit’ prenajimatel’'ovi vzniknuté a vyuétované naklady, ktoré im
vznikni v pripade realizacie oprav v byte, oktoré¢ najomcovia poziadali a pre ktorych
vykonanie prenajimatel’ nezabezpe€il potrebnu sucinnost’,

- najomca je povinny umoznit’ prenajimatel’'ovi vykonanie oprav v byte, pravidelné od¢itavanie
vodomerov a obhliadku prislusenstva bytu ako su plynové a elektrické spotrebice, istie
a meranie, vykurovacie telesa a rozvody k nim, vodovodné rozvody a pod., za ktorym uc¢elom
sa zavdzuje pracovnikom prenajimatela zabezpeCit pristup do bytu. V pripade. ze tento
zavazok porusia, su si vedomi zodpovednosti za Skody, ktoré nesplnenim tejto povinnosti
alebo zavazku vzniknu.

V.

Drobné opravy a udrzby v byte a niklady spojené s drobnymi opravami a adrzbami si
zabezpecCuje a hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov. Za drobné opravy sa rozumeju opravy
do vysky 67,- €.

Pri vii¢Sich opravach je spoluicast’ nijomcu vo vyske 67,- €.

Pojem drobnych oprav a naklady spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje nariadenie vlady

Cislo 87/95 Z.z. a je pre ucastnikov zavazné. /priloha/
VL

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné¢ upravy bytu a in¢ podstatné zmeny v byte iba so
sthlasom najomcov. Ak prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného organu $tatnej
spravy, st nagjomcovia povinni umoznit  ich vykonanie, inak zodpovedaju za skodu, ktora v désledku
nesplnenia tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ ma pravo na uhradu nakladov tych oprav a udrzby bytu o ktorvch vykonanie sa
najomcovia nepostarali véas.

VIL

Najomca sa zavdzuje prenajimatel’'ovi za uzivanie bytu platit’ najomné spolu s uhradou za plnenie
poskvtované s uzivanim bytu. Najomné, vratane zaloh na plnenia poskytované s uzivanim bytu sa plati
mesacne, najneskorsie 3. den bezné¢ho mesiaca. V pripade, ak najomca nezaplati najomné alebo
preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania vo vyske 2.5 promile z dlznej sumy za kazdy den
omeskania najmenej vSak 25,-Sk/0,82 EUR za kazdy i zaCaty mesiac omeskania .
Poplatok z omeskania je povinny zaplatit’ pri najblizSom splatnom mesaénom najomnom.

VIIL
Vvska uhrady za ndjom a zalohy na plnenia poskytované s uzivanim predmetného bytu je
mesacne : 83,98 EUR. Vypocet najomncho sa vzt'ahuje na 12 kalendarnych mesiacov.
Z tejto sumy sa odpocitava mesacne 3,98 EUR od uzavretia prvej najomnej zmluvy po dobu trvania
finan¢nych prostriedkov zaplatenych pri prebrani bytu dita 26.02.2007 vo vyske 35.200,-Sk/1168.42
EUR.

To znamena, ze pocas trvania zabezpeky prenajimatel na ucet obce zaplati mesacne




80.00 EUR

Vyska preddavkov na uhradu za plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu prenajimatel ur¢i
podl'a platnych predpisov v evidenénom liste pre vypo&et mesaénej thrady za byt.

Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel’ovi aj naklady za spotrebovani vodu objektivneho
merania nad ramec udajov vykazovanych odpoctom bytového merania a to v rozsahu podielu
nakladov pripadajicich na zaklade rocné¢ho vyuctovania na nim uzivany byt.

Najomca sthlasi s tym, aby prenajimatel” preplatok z vyuétovania zaloh na najom a za uhradu
sluzieb za predchadzajuci rok si ponechal na uhradu svojej pohl'adavky, ktorii ma voci najomcom
z titulu skor neuhradenych poplatkov za omeskanie vypo¢itanych z dlhu na predpise zéloh aj
v pripade, ze dlzna istina bola uz najomcom v prospech prenajimatel’a uhradena. V pripade preplatku
na uhradach za uvedené sluzby zisteného pri vyuctovani za uzivanie bytu v sulade s vysledkami
objektivneho merania prenajimatel’ najomcom tento preplatok v celom rozsahu vrati do 60 dni odo diia
vyuctovania.

Pri prvom najme bytu najomca zaplatil sumu 1168.42 EUR ako zabezpeku platenia najomného,
poplatku z omeskania a zmluvnej pokuty. Zo zaplatenej zabezpeky okrem 3,98 EUR/ mesiac sa bude
platit’ dlzné¢ najomné, poplatok z omeskania, ako aj naklady za opravu zniCenia a posSkodenie bytu a
zariadenia . Zostatok zabezpeky sa vyuétuje pri skonéeni najmu.

Zabezpeka bola zaplatena dia 26.02.2007 a ucastnici ju preberaju.

IX.
Forma uhrady predpisanvch mesacnych platieb za uzivanie bytu:
- prevodom z uctu platcu — najomcu na ucet prenajimatel’a.
Nazov banky: CSOB OTP BANKA SLOVENSKO
Cislo aétu IBAN: SK36 5200 0000 0000 0698 2244

X.

Najomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi oznamit’ zmenu skutoénosti
rozhodujucich pre urcenie najomného a zaloh na plnenia poskvtované s uzivanim bytu a zaroven
suhlasia s tym, aby sa uskuto¢nila zmena vy§ky uhrady v désledku zmien uvedenych skutonosti od 1.
dna nasledujuceho mesiaca.

Rovnako sa bude postupovat’ v pripadoch, ak sa zmeni vy$ka uhrady najomného a sluzieb s nim
spojenych na zaklade zmien pravnych predpisov.

XL
Najomca ma pravo na primeranu zl'avu z najomného, pokial prenajimatel’ napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte, alebo dome zavadu, ktora podstatne. alebo na dlhsiu dobu zhorsuje
Jjeho uzivanie. Pravo na primerana z'avu ma najomca vtedy. ak sa neposkytovali sluzby spojené
s uzivanim bytu, alebo sa poskytovali vadne a ak sa v désledku toho zhorsilo uzivanie bytu.
Najomca ma pravo na primeranu zl'avu z uhrady za sluzby poskytované s uzivanim bytu aj
v pripadoch, ak ich prenajimatel’ neposkytuje riadne a v¢as.

XIL
Vypocet najomného, zaradenie bytu do kategorie, prislusné sadzby vvsky najomného a uhrada za
plnenia poskytované s uzivanim bytu, sadzby za zakladné a ostatné a vybavenie bytu, zvySenia
najomného resp. znizenie najomného podla kvality bytu a vel'kosti podlahovej plochy obytnych
miestnosti upravuji osobitné pravne predpisy.

XIIIL.
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to: od 01.11.2021 do 31.10.2024
v sulade s ustanovenim ¢lanku 4 vSeobecne zavizného nariadenia obce Andovcee ¢. 3/2003
o podmienkach najmu obecnych bytov vybudovanych zo zdrojov Statneho fondu rozvoja byvania
a dotacie z Ministerstva a vystavby a regionalneho rozvoja SR po 1. februari 2001, s tym, Ze ak
najomca byt riadne uziva (najma byt riadne uziva a plati najomn¢ a uhrady spojené s uzivanim bytu,
dodrziava domovy poriadok) sa m6ze najomna zmluva predlzit’.




XIV.
Tato najomna zmluva méze zaniknat” pisomnou dohodou jej ucastnikov, podl'a ustanoveni
obcianskeho zakonnika.

XV.

Vypoved'ou méze ukon¢it’ najom ktorykol'vek z ucastnikov s trojmesacnou vypovednou lehotou
tak, aby lehota uplynula v posledny den kalendarneho mesiaca. Tato lehota zaéne plynit’ prvym diiom
nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom vypoved’ dosla druhému ucastnikovi. Ak vypovedna
lehota nie je vo vypovedi uvedena, skonéi sa najom bytu poslednym diiom mesiaca, nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom vypoved’ dosla k druhému ucastnikovi. Vypoved’ musi mat’ pisomnua podobu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu, okrem pripadov v zakone uvedenych aj z dévodu:

- ak najomca, alebo ten, kto je Elenom jeho spoloénej domacnosti (alebo ten, kto so  stthlasom
najomcu sa nachadza v byte) hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo&né
priestory, alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, alebo ohrozuje bezpetnost™ alebo dobré mravy v dome,

- ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu, najmé tym, Ze neplati
najomn¢ alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3 (tri) mesiace
alebo tym, ze prenechal byt, alebo jeho ast’ inému do podnajmu a bez pisomného sithlasu
prenajimatela.

- Prenajimatel’ ma pravo za pritomnosti najomcov prekontrolovat’ stav bytu
a dodrziavanie tejto zmluvy. Neumoznenie obhliadky bytu, prislusenstva ,
samostatnych a spolo¢nych zariadeni je dovodom na vypoved’ najmu.

XVL
Pri zaniku najmu dohodnutého na ur€ity ¢as nema najomca pravo na bytovi nahradu. V désledku
zaniku najomného vzt'ahu predmetnému bytu sa najomcovia zavizuju v defi kon¢enia najmu odovzdat’
byt prenajimatel'ovi v stave sposobilom pre d’alSie uzivanie, resp. v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie, ktory zodpoveda stavu, v akom bol byt prevzaty na zaklade
protokolu o prevzati a odovzdani bytu.
XVIL
Najomca neméze poziadat’ o prevod vlastnictva bytu po dobu najmenej 30 rokov od vydania
kolaudacného rozhodnutia.
XVIIL
Nedelitel'nou sucastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati bytu vyhotoveny pri prvom
uzatvoreni nadjomnej zmluvy a Evidencny list pre vypocet mesacnej uhrady za byt.
XIX.
Tato zmluva nadobuda platnost’ okamihom podpisania oboma u¢astnikmi zmluvy a uéinnost’
nadobuda diiom odovzdania a prevzatia bytu.
XX.
Podpisani u¢astnici vyhlasujeme, ze podpisanim tejto zmluvy vyslovne udel'ujeme suhlas so
spracivanim svojich osobnych udajov v zmysle ust. § 4 ods. 1 pism. i/, v spojeni s ust. § 7 ods. 1 ods.
4 pism, b/ zak. ¢, 428/02 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.
Zmluva bola uzatvorena v Andovciach, dna 29.10.2021

Peter Puss
starosta obce Najomca (najomcovia):

Priloha: Evidencny list bytu
Nariadenie vlady — drobné opravy v byte
Protokol o prebrani bytu bol vyhotoveny pri prvom odovzdavani bytu a je aj nad’alej
platny




