Obecene zastupitel'stvo v Andovciach na zaklade ustanovema § 6 zakona SNR é. 369/1990 Zbh o
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisoy a ustanovenia§ 10 ods. 2 pism. b) zakona NR SR & 607
/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v. zneni neskorsich predpisov a zdkona &. 443/2010 7z
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom by vani sa uznieslo na tomto vieobecne zavaznom nariadeni
upravujucom najomt najomnych bytov postavensch z dotacis Minsterstva  dopravy. vistavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky prostrednictyom Gyveru Statneho fondu rozvoja byvania

Vieobecné zaviizné nariadenie
¢ 172022

0 podmienkach najmu a pridel’ovania obecnych najomnych bytov

Clanok 1

Uvodné ustanovenia
1 Uéelom tohto véeobecne zavazného nariadenia ( dalej len .VZN" ) je stanovenie podmienok
prijimania Ziadosti, postupu pri vybere najomnikov obecnych najomnych bytov, postupu pri
schvalovani a realizovani ich prenajmu. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo
vlastnictve obce. ktoré su financované z dotacie Ministerstyva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, z Giveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych
zdrojov obce. t. j. ngjomné byty ktorych prendjom je upraveny zdkonom 443/2010 Z z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.
2./ Najomné byty su byty vo vlastnictve obce Andovee. Najomné byty sa budi uzivat' na najom podla
prislusnych ustanoveni zikona o dotaciach na rozvoj byvania a musia zachovat charakter najomnych
bytov najmenej na 20 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.
3./ Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podl'a zakona 443/2010 Z. z. obec zriadi
zaloZné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR s v prospech
Statneho fondu rozvoja byvania.
4/ Priuzatvarani zmluvy o nayme bytu obec je povinna dodr¥iavat podmienky ustanovené zakonom
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj bs'vania a o socialnom byvani v platnom zneni.
5./ Hospodarenie s najomnymi bytmi podl'a zakona ¢ 443/2010 Z. z. zabezpecuje pre Obec Andovce.
Obecny urad v Andovciach ktory' bude vykonavat vSetky tkony suvisiace so spravovanim a
prevadzkovanim najomnych bytov, avsak rozhodovanic o najomnych vztahoch prislicha Obci
Andovce.
6./ Obec Andovce ako vlastaik najomnych bytov hospodari s bytmi, prijima Ziadosti o pridelenie
najomncho bytu, vedie evidenciu Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu a uzatvara nagjomné zmluvy.

Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania byvania v naijomnom byte

1./ Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim vergjnych prostriedkov uréené na primerané a
ludsky dostojné byvanie fyzickych osdb, ktoré si nemézu obstarat byvanic vlastnym pri¢inenim a
spliiajii podmienky podla zakona 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.
;| Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osoby v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2 pre byt nizsieho Standardu.
3.4 Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti minimalne 1,5 nasobok




zivotncho minima a najviac vo vyvike trojnasobku zivotného minima.
b) osoba Zijjuca v domacnosti s mesaénym prijmom domadcnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného mimima. ak:
> Clenom tejto domacnostt je osoba s tazkym zdravotns m postihnutim.
ide o domacnost osamelého rodica s nezaopatrens m dictatom

¢) osoba. ktorej zamkla ustavna starostlivost. nahradna osobna starostlivost’. pestinska
starosthvost alebo osobitna starosthivost poruénika podla osobitného predpisu(§ 43 az 39
zakona €. 36/2003 Z z. o rodine a o zmene a doplneni nicktorsch zakonov v zneni
neskorSich predpisov). ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov.

d) osoba Zijiica v domacnosti. ktorej sa poskstuje bytova nahrada za byt vvdany podla
osobitncho predpisu ( napriklad zakon 403/1990 Zb o zmicrneni nasledkov niektorych
majctkovych krivd v zneni neskorsich predpisoy)

4/ Pni z1istovani prymoy podla odscku 3 a). a 3 b) sa postupuje podia osobitncho predpisu

( zakon o Zivotnom minime a o zmene a doplneni nicktorich zikonov) Mcsaény  prijem  sa vypoéitava

z prijmu ( zdkon . o Zivotnom minime a o zmene a doplneni  niektorych zikonov) za kalendarny rok
predehadzajaceho roku v ktorom  vznikol najom  bitu. ako podiel tohto prijmu a prislusného pocry
mesiacov. pocas ktorveh sa prijem poberal

5/ Zivotné minimum domacnosti sa vipocita zo sum Zivotncho minima ¢lenov domacnosti platnych
k 31 decembru kalendarncho roka predchadzajiceho roku. v ktorom vznikol najom bytu.

6/  Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzujii pri uzatvarani najomnej zmluvy a na zmens
podmienok pocas platnosti najomnej zmluvs sa neprihliada.

7l Najomne byty su uréené predovietkym pre obéanov s trvalym bydliskom v obci Andovee.
pochadzajucich z obce Andovcee a tiez i pre ostatnych obdanov SR.

Clanok 3
Podanie a posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

1./ Ziadatel starsi ako 18 rokov si za uéelom ricsenia svojich bytovych problémov méze podat’ ziadost’
o pridelenie obecného najomného bytu . Ziadosti o pridelenie obecného najomncho bytu podavaju
ziadatelia prenajimatelovi, ktorvm je Obec Andovce na adrese - Obecny urad Andovce. Hlavna €. 157/2.
941 23 Andovce. e-mail adresa: starosta ¢ andovee sk telefon: +421 335 6483101
2t V Zziadosti musia byt uvedené a hodnoverne dolozené nasledovné udaje:
> meno. priezvisko a podpis Ziadatel'a
> datum narodenia
> miesto trvalého resp. prechodného pobytu
rodinny stav Ziadatela
pocet ¢lenov domacnosti
struény popis zdévodnenia svojej ziadosti
kontakt na ziadatela ( telefon resp. e-mail )
mesacny prijem domacnosti ziadatel'a
sthlas so spracovanim a zverejnenim osobnych udajov pre ucely pridelenia obecného
najomneho bytu
3 Kazdy ziadatel je povinny vyplnit . Ziadost o najomny byt" s povinnymi prilohami, ktoré su
prilohou tohto VZN:
a) Cestne vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky, alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.
b) potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy, alebo
Zivnostensky list. alebo Rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku,
¢) potvrdenie zamestnavatela o Cistom mesaénom prijme za predchadzajuci kalendarny rok
Ziadatel'a a 0s6b spolocne posudzovanych so ziadatel'om pred podanim Ziadosti.
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4/ Referentka pre bytova politiku Obecného tiradu Andovee skontroluje iplnost udajov LJV'edeng-c11
v ziadosti a ziadosti spliajuce podmienky zaradi do evidencie ziadatel'ov o najomny byvt. Ziadateloy
s neplny'mi udajmi vy zve na doplaenie

5/  Ziadatel'. ktory nedoplni svoju ziadost na vyzvu. uvedie nepravdivé udaje, alebo udaje sfalsuyje
nebude zaradens do evidencie Ziadatelov o ndjomny byt

6./ Referentka pre bytovu politiku Obecného uradu Andovee posudené Ziadosti predlozi Komisii
bytovej pohtiky pri Obecnom zastupitel'stve v Andovciach na pnidelenie najomného bytu. Pri pridelen;
najomncho bytu Komusia bytovej politiks pri Obecnom arade v Andoveiach postupuje na zaklade
Smernice o pridel'ovani najomnych bytov v podmienkach obce Andovee. Smemica je neoddelitel'noy
sucastou tohto vieobecného zavizného nariadsnia obee

7./ Ewidenciu ziadatel'ov o najomny byt vedic a podla predlozeny ch Ziadosti aktualizuje referentka
pre bytovu politiku Obecného uradu Andovee
8/  Ziadost o pridelenic obeeného najomncho bytu je v evidencti zaradena po dobu troch rokoyv. Po

skoncent tejto doby je ziadatel povinny podat’ Ziadost znova.
9/ Ziadatel o obecny najomny byt vedeny v evidencti je povinny':
a) nahlasit’ kazda zmenu tykajicu sa jeho osobs. rodine a spoloéne posudzovanych oséb do
30 dni odo diia kedy nastala zmena
b) kazdy rok k datumu zaradenia do evidencie aktualizovat Ziadost a predlozit prijmy
domacnosti za predchadzajuci kalendamy rok Nesplnenie si tychto povinnosti resp.
uvedenie nepravdivych udajov v ziadosti ma za nasledok vvradenie ziadosti z evidencie
10/ Komisia bytovej politiky postidené ziadosti predlozi Obecnému zastupitel'stvu v Andoveiach na
pridelenie obecného najomného bytu.
1./ Prenajimatel po prideleni obecného najomného bytu  zverejni na svojom webovom sidle. pri
dodrZani prislusnych ustanoveni zakona a ochrane osobnych udajov, aktualny zoznam niajomcov
obecnych najomnych bytov.

Clanok 4
Sposob uZivania bytu v bytovom dome

1/ Byty v obecnom bytovom dome je mozné uzivat len v ramei najomného vztahu uzatvaraného
s vlastnikom bytového domu.

2./ Doba najmu zadina plynut ditom uzatvorenia zmluvy. Zmluva bude uzatvorena na dobu urciti,
najviac na obdobie 3 rokov, okrem vynimky uvedenej v Slanku 5 ods. 2 tohto VZN. Po uplynuti tejto
doby najmu méZze najomca poziadat o predizenie najomnej zmluvy na d’alSie obdobie.

3./ Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uZivanie bytu v obecnom bytovom dome je budiici nagjomca
povinny prenajimatelovi zdokumentovat splnenie podmienok. za ktorych podl'a tohto nariadenia mozno
s obéanom uzatvorit’ najomni zmluvu.

4/ Vobecnych najomnych bytoch pridelovanych podla tohto VZN nemozno realizovat prechod
nagjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika, realizovat vymeny bytov, prevod vlastnickych prav
hnutel'nych veci a zmenu uzivatel'a

5./ Najomca obecného najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani ingj bytovej
nahrady pri skoneni najmu z akéhokol'vek ddvodu uvedeného v Elanku 6 tohto vieobecne zavizného
nariadenia.

6./ Kterminu skonéenia najmu sa najomca zavizuje byt vypratat’ a v primeranom stave odovzdat’
obci, pritom nesie zodpovednost za spdsobené skody.

7./ Obecné najomné byty nic je mozné previest’ do osobného vlastnictva. Vsetky dalsie podmienky
najmu budu bliZsie Specifikované v zmluve o najme bytu.

8./ Najomca uhradi obci finanéni zibezpeku vo vyske 6-mesaéného n3jmu. Lehota na thradu
finanCnej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 dni pred podpisanim najomnej zmluvy.
Zabezpeka méze byt pouzita na uhradu nedoplatku dohodnutého najomného a dohodnutych uhrad za
plnenie poskytované s uzivanim bytu a na thradu vyéislenej skody sposobene) najomcom v obecnom




najom by te ktora bude vytiétovana po ukonéeni najmu Financnu zabezpeku za uZivanie ndjomného bytu
vedie ziadatel na osobitnom néte zriadenom na tento tuéel v banke

Y/ V case prenechama bstu do najmu musi mat’ Ziadatel alebo jeho manzelka (manzel ). druh ( drusks
) prijem z pracovného pomeru. samostatnej zarobkoy ¢f éinnosti. byt poberatelom dochodku alebo mat
iy zdokladovatelny prijem ( materska. rodicovsky prispesok. imalidny dochodok. vdovsky déchodok.

poberanie davks v nezamestnanosti. poberanie nemocenske; davky a pod.)

Clanok 5
Najomna zmluva
b/ Za uzivamie obecného najomncho bstu je najomeca povinny platit najomné a nhradu za plnenie
poskitorand s uzivanim bytu v lehotach a sposobom dojednanych v najomnej zmluve.
2/ Na prava a povinnosti, ktor¢ vzniknt na zaklade najomne zmluvs a nie su upravene zakonom
443/2010 Z. z.. sa vztahuju ustanovenia Obéianskeho zakonnika Najomna zmluva musi mat pisomnuy
formu a musi obsahovat’ najméa

a) zaciatok najmu.

b) dobu najmu.

c) vysku mesaéného najomného.

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy.

e) viSka ubrady za plnenia spojené s uzivanim najomného byvtu alebo sposob vypoctu,
) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu.

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncéenie najmu.

1) sposob a lehotu vysporiadanie finanénej zabezpeky

1 zoznam 0s6b tvoriacich domédcnost” najomeu.

2./ Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov: ak najomcom
je osoba so zdravotnym postihnutim ( prilohe &. 2 zikona ), ktorému sa prenajima najomny byt spinajici
podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade méze byt najviac
desat’ rokov.

3./ V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretic zmluvy o najme najomného
bstu pri dodrziavani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto VZN. O mozZnosti
opakované¢ho uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat’ najomcu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.

4/ Pri opakovanom uzavreti nijomnej zmluvy na najomny byt podla odseku 3 méze prenajimatel
uzavriet najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijiicou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 3 1.
decembru kalendameho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu

a) nie je vy§si ako tri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej 0sobyv
podla§ 22 ods. 3 pism. a) zakona.
b) nie je vy$si ako $tyri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby

podla § 22 ods. 3 pism. b) zakona.
5./ Naomni zmluvu na uzivanie najomného bytu. ktory' spifia podmienky stanovené osobitnym
predpisom (§ 143 pismn. d zikona &. 30/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov) uzavrie prenajimatel len s
fyzickou osobou Zijiicou v domacnosti, ktorej &lenom Je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym
v prilohe €. 2 zakona. ‘
6./ Ak o uzavretic najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona &. 443/2010
Z. z., mdze prenajimatel uzavriet zmluvu aj s inou fvzickou osobou najviac na jeden rok.
7./ Najomna zmluva méze d’alej obsahovat aj dohodu o finan¢nej zabezpeke. Ak neddjde k uzavretiu
najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny u? zlozend finanénii zabezpeku bezodkladne vratit'
Prenajimatel v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy na byt nesmic pozadovat' od najomcu iné
finan¢n€ plnenie, ktoré priamo nestivisia s uZivanim najomncho bytu.




8/ Najomnu zmluvu na byt mozno uzavriet’ najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia na bytovu budovu.
9/ Pred uzatvorcnim najomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoznif’ najomcovi prehliadky

najomnecho by tu

Clanok 5
Najomné, spriava bytov a bytové fondy

I/ Na platenie najomného a tvorbu prevadzks . udrzby a oprav sa cena najmu urdi najviac 3 % rocéne
z obstaravacej ceny najomného bytoveho domu | pricom obec tvori Fond prevadzky. adrzby a oprav
roéne minimalne vo viske 0.3 % opravnensch nakladoy na obstaranic obeencho najomncho bytu.

2/ Vo vyike nayymu nie su zahrnuté poplatky za odvoz TKO ( komunalny odpad ). vodng. stoéng
a clektricke) encrgic. dalej intemetové a televizae pripojenia a energie spoloéns ch pricstoroy

3./ Fond prevadzks . udrzby a oprav sa tvori z prostriedkoy ziskanvch v ramei uhrad za uZivanie bsytov
od najomeov bytov a eviduje sa v kazdom byte samostatne

4/ Fond prevadzky. adrzby a oprav mozno pouzit na udrzbu najomnych bytov. na vydavky spojené
s nakladnu na prevadzku. udrzbu a opravy spoloCnych casti bytovej budovy vratane opravy balkonow
a lodzii. spoloénych zariadeni bytovej budovy, spoloCnych nebytovich priestorov. prislusenstva
a prilahlcho pozemku. ako ak vy'davks na obnovu. moderniziciu a rekonstrukciu bytovej budovy. ktoré
prislichajui bytom. Cerpanie mozno pouzit aj na vylepSenie technického a estetickeho stavu objektoy
a blizkeho okolia.

5./ Kudribe najomnych bytov, ktora Je hradena z fondu prevadzky. idrzby a oprav patria pravidelné
odborné prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy ato najmi: revizia prenosnych
hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu. bleskozvodov, revizia elektrickej initalacie a elektrickych
zariadeni arevizia tepelnych &erpadiel a ostatné potrebné pravidelné kontroly v zmysle platnych
pravnych predpisov.

6./ Drobné opravy v byte suvisiace s jcho uzivanim ako to Specifikuje prislusné ustanovenie ( § 687
ods. 2 ) Obéianskeho zakonnika, si realizuje najomca na vlastné naklady .

7./  Najomca neméZc vvkonavat ziadne stavebné upravy v obecnom najomnom byte bez sithlasu
vlastnika. Vvkonavanie podnikatel'skej Ginnosti v najomnych bytoch je zakazané.

8/ Najomca bytu vo vlastnictva obes nemdze prenajat’ byt alebo jeho East inej osobe.

Clanok 6
Zanik najmu najomného bytu

1./ Najom najomného bytu vo vlastnictva obce zanika v zmysle Obéianskeho zakonnik v platnom
zneni pisomnou dohodou medzi prenajimatelom ( vlastnikom bytu ) a najomcom alebo pisomnou
vypovedou.

2./ Najom bytu na dobu uréiti konéi uplynutim tejto doby.

3./ V pripade neplatenia najomného bude najomcovi doruéena upomienka &. 1. Pokial najomca nebude
na upomienku reagovat do 13 dni, zasle sa mu upomienka €. 2. Pokial' najomea po upomienke ¢. 2
neuhradi najomné do 13 dni, bude mu zaslana vypoved zmluvy o najme najomného bytu s 3-mesaénou
vypovednou lehotou, kde vypovedna Ichota zaéina plynut’ I diom mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede.

Clanok 7
Zaveredné ustanovenie




! Toto Vseobecné zavizné nariadenie bolo schvalené Obecnvm zastupitel'stvom v Andoveiach dria
15 03.2022 uznesenim 460/15032022 a nadobuda uéinnost’ patnastym ddom od vyvesenia na uradne;

tabuli obce Andovce.
2 Dnom nadobudnutia uéinnosti tohto Veobecne zaviazncho nariadenia sa rusi VSeobecné zavizng

/
&

nartadenie Obecncho zastupitel'stva v Andoveiach ¢ 2/2011 zo dia 15 1.2012

Navrh VZN:

Vyveseny na uradnej tabuli a

zverejneny na webovom sidle diia: 25.2.2022

Datum zaciatku pripomienkového konania: 25.2.2022
Datum ukonéenia pripomienkového konania: 6.3.2022
Datum zvesenia navrhu VZN: 15.3.2022

VZN:
Vyvesene a zvergjnené dia: 16.03.2022
VZN nadobuda tiéinnost” ditom: 30.03.2022




