ZMLUVA O NAJME

uzavretd podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika (d’alej len ,,zmluva“) medzi G¢astnikmi:

Prenajimatel: Obec Andovce, so sidlom 941 23 Andovce, Hlavna 157/2, ICO: 00 308 749,
zastipend starostom obce Petrom Pussom

a
Nijomca: Lucia Kamenicka, . trvale
bytom 940 01 Nové Zamky -

Predmet najmu a ticel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom v pomere 1/1 k celku nehnutel'nosti nachadzajicich
sa v okrese Nové Zamky, v obci Andovce, v katastrdlnom tzemi Andovce, vedenych
Okresnym turadom Nové Zamky, katastralnym odborom na liste vlastnictva €. 1 ako parcela

registra "C" €. 336/17 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 376 m? a ako rodinny dom
supisného &isla 3 na parcele €. 336/17 so vSetkymi ich G¢astami a prisluSenstvom.

2. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie nehnutel’nosti definovanych v ods. 3 tohto &lanku
zo strany prenajimatel’a ndjomcovi za dohodnuté ndjomné na docasné uZivanie pre tcely
zriadenia prevadzky fotoateliéru ndjomcu.

3. Nazéklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ngjmu jednu izbu o vymere
50 m? rodinného domu supisného &isla 3 na parcele &. 336/17 nachadzajiiceho sa v okrese
Nové Zamky, v obci Andovce, v katastrdlnom uzemi Andovce, vedeného Okresnym
uradom Nové Zamky, katastrdlnym odborom na liste vlastnictva €. 1 ako rodinny dom
supisného Cisla 3 na parcele registra "C" ¢. 336/17 - zastavana plocha a nadvorie o vymere
376 m* so vietkymi ich ulastami a prisluSenstvom, pri¢om spoloéne budd uZivané
priestory, ktoré tvoria: vchod do domu, pozemok a toalety (d’alej len ,,predmet najmu®).

IL.
Doba trvania a ukonéenie zmluvy

1. Néajomny pomer vznikd diiom 01.07.2020 a uzatvéra sa na dobu ur&ita do 31.07.2023.

2. Néjom zanika:
1. dohodou zmluvnych stran;
2. odstupenim zo strany prenajimatel’a;
3. vypoved'ou zo strany prenajimatel’a alebo ndgjomcu s trojmesa&nou vypovednou dobou.

3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tito zmluvu aj v pripade:
a) ak ndjomca bude v omeskani s ktoroukol'vek splatkou ndjomného alebo tihrady za sluZby
spojené s uZivanim predmetu ndjmu po dobu viac ako 30 dni;
b) ak najomca hrubo porusi povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy;



c¢) ak ndjomca vyuZiva predmet ndjmu bez sthlasu prenajimatel’a v rozpore s G¢elom, na
ktory bol prenajaty.

. Pri vypovedi podl'a odseku 3. pism. b), ¢) je vypovednad lehota 1 mesiac.

. Vypovedna lehota vo vSetkych pripadoch za¢ne plynut’ 1. diiom mesiaca nasledujticeho po
mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved’ doru¢end druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy, ak ndgjomca d4 predmet nagjmu do
podnédjmu tretej osobe bez sthlasu prenajimatel’a. Odstipenie od zmluvy je G¢inné diiom
dorucenia ngjomcovi za splnenia ostatnych podmienok uvedenych v tejto zmluve, len
pokial’ bolo druhej zmluvne;j strane doru€ené v pisomnej forme a su v fiom $pecifikované
dovody, ktoré v zmysle tejto zmluvy zakladaji pravo zmluvnej strany odstupit’ od nej.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti doru¢ované druhej zmluvnej strane sa
povazuju za dorucené piaty defl po ich preukédzatenom odoslani doporu¢enou zésielkou na
adresu prijemcu uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy, pokial’ doru¢enie nie je preukézané inak
ku skorSiemu diiu. Za deni doruCenia pisomnosti sa povaZuje aj defi, kedy zmluvn4 strana,
ktora je adresdtom, odoprie doruCovanu pisomnost’ prevziat, alebo defi, kedy sa vrati
odosielatel'ovi doru€ovand pisomnost, priCom na zésielke doruovanej posStou bude
vyznalena poznamka, Ze ,,adresat sa odst'ahoval®, ,,adresat je neznamy* alebo ind poznamka
podobného vyznamu.

.V pripade, ak ndjomca nevyprace prenajaté priestory ku diiu skon€enia najmu, prenajimatel’
je opravneny na néklady ndjomcu priestory vypratat’ a veci uloZit’ u skladovatel’a. Pre tento
pripad sa ndjomca zavézuje zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 50.00 €.
/slovom pit'desiat euro/ za kazdy defi omeskania az do uplného vypratania nehnutelnosti.

I11.
Najomné a platobné podmienky

. Vyska dohodnutého ndgjomného za predmet ndjmu predstavuje sumu vo vyske 120,- EUR
mesaCne, slovom: jednostodvadsat eur. V ndjme nie su zahrnuté uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim nehnutel'nosti ato najmd dodavky zemného plynu a dodavky
elektrickej energie.

. Utastnici tejto zmluvy sa dohodli, %¢ thrady za plnenia poskytované s uZivanim
nehnutel'nosti — doddvku zemného plynu a dodavku elektrickej energie ndjomca uhradi na
zdklade vyultovania prenajimatela predloZzeného ndjomcovi raz ro¢ne podla velkosti
predmetu ngjmu.

. N4jomné bude splatné najneskor do 1. dila kazdého mesiaca, za ktory sa ndjomné plati, v
hotovosti do pokladne prenajimatel’a alebo na udet prenajimatela ¢.4. IBAN: SK 17 5200
0000 0000 0808 8289 pod variabilnym symbolom: 8753057104.

. S ohl'adom na moZny pohyb cien a oficidlnej miery inflacie sa zmluvné strany dohodli, Ze
vyska mesaéného nijomného bude prenajimatelom upravovana vzdy k 01.01. daného
kalend4rneho roka, pri¢om podkladom k tejto tiprave budu oficidlne udaje Statistického
uradu SR o miere inflacie za predchddzajici rok. Prenajimatel pisomne oznami
najomnikovi zmenu mesaéného ndjomného bez zbytoéného odkladu.



. Pokial ndjomca bude v omeskani s platbou ndjomného do 5 dni po ich splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vyske 0.05 % denne z dlZznej sumy za
kazdy deti omes§kania.

. Odovzdanie predmetu ndjmu sa uskuto¢ni diiom podpisu tejto zmluvy.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi predmet ndjmu a zavizuje sa zabezpecit ndjomcovi
plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.

. Pri prenechani predmetu ndjmu do uzZivania najomcovi spisali zmluvné strany Preberaci
protokol s presnym uvedenim stavu predmetu najmu.

. Vé&csie opravy nad 350,00 € zabezpecuje ndjomca po pisomnom sihlase prenajimatel’a a to
na vlastné néklady. Pokial’ ndjomca spdsobil umyselne alebo z nedbanlivosti ti skutoénost’,
Ze bude nutné previest’ vicSie opravy, zabezpeci ich ndjomca, resp. prenajimatel’ na naklady
najomcu.

. Prenajimatel’ podl'’a podmienok najomnej zmluvy, je povinny zabezpecit’ poistenie predmetu
najmu.

Priva a povinnosti ndjomcu

. Predmet ndgjmu mdZe uzivat vyhradne ndjomca a to len na dohodnuty Glel, ktorym je
zriadenie prevadzky fotoateliéru. Néjomca nemé6ze dat’ predmet najmu do podndjmu.

. Ngjomca je povinny predmet ndjmu uzivat' Setrne a jeho zariadenie nepoSkodzovat’ a
osSetrovat’ tak, aby Skody nepresahovali bezné opotrebenie. Skody presahujuce bezné
opotrebenie budui odstranené na néklady ndjomcu.

. Néjomca sa zavazuje vykonéavat’ v predmete ndjmu drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim
a uhradzat’ ndklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost’ vykonu opréav, ktoré ma znasat’
prenajimatel’, je povinny oznamit' mu bez zbytoéného odkladu a sti¢asne mu umoznit’ ich
vykonanie. V opanom pripade zodpoveda za S$kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti

. N4jomca nemé pravo domdhat’ sa svojich ndrokov, ktoré by mu inak prindlezali, pre
nemoznost’ alebo obmedzenu moZnost’ uzivat’ predmet ndjmu pre vady, ktoré sposobil resp.
neboli v¢as ozndmené prenajimatel'ovi.

. Nijomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uZivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
oprav a udrzby predmetu ndjmu.



6.

;2

10.

N4jomca zodpovedd za Skody spOsobené zamestnancami, hostami, dodavatelmi a
remeselnikmi, ktori odstratiuju drobné zdvady na néklady nijomcu.

Néjomca je povinny ihned’ oznamit’ zdvady a potrebu technickych oprav a umoznit’ ich
opravu, inak zodpoved4 za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Négjomca nesmie v predmete ndjmu uskutoéiiovat’ stavebné Gpravy ani inti podstatni
zmenu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela, ani na svoje naklady.

Néjomca sa zavdzuje nebytové priestory udrziavat v ¢&istom stave, dodrziavat
bezpe¢nostné a protipoZiarne predpisy, chréanit’ prenajaty majetok pred jeho poskodenim.

Néjomca sa zavézuje umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do prenajatych priestorov na jeho
poZiadanie aumozZnit pristup do prenajatych priestorov pracovnikom urenych
prenajimatelom, ktori budi vykondvat kontrolu, rekonstrukéné prace audrzbu
nehnutel’nosti.

11.N4jomca sa d’alej zavédzuje najmai:

12.

13

vystrihat' sa akéhokol'vek rusenia k'udu obyvatel'ov susednych nehnutel'nosti, a to i hlasitym
hranim televizie, rddiom a d’al§imi hlasitymi ¢innost'ami;
odpadky akéhokol'vek druhu umiestiiovat’ len do odpadkovych nédob k tomu urdenych;

vécCsie predmety, ktoré sa nezmestia do odpadkovych kontajnerov je najomca povinny na
vlastné néklady nechat’ odviest’;

nepouZivat’ v prenajatych priestoroch netypizované elektrické spotrebice a zavédzuje sa
zdrZat’ svojvoIného zésahu do rozvodov elektrickej energie, komunikaénych rozvodov
a elektronického zabezpe€ovacieho systému;

bezodkladne ozndmit’ prenajimatel'ovi kazdy poZiar alebo zhorenie;
zdrzat’ sa fajCenia v prenajatych priestoroch.

Po skon€eni ndjmu néjomca odovzda predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, prip. na zmeny podla pisomnej dohody s
prenajimatel'om.

Néjomcovi sa v jeho vlastnom zéujme doporuduje uzavriet poistenie prenajatych
priestorov, nakol’ko odo dtia i¢innosti tejto zmluvy je plne zodpovedny za vietko zariadenie
a vybavenie predmetu najmu podla preberacieho protokolu (pre pripady poZiaru,
vodovodnych havérii, kradeZi a pod).

V.
Zavereéné ustanovenia

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost

diiom uvedenym v &lanku II. ods. 1 zmluvy.

Tento pravny tkon bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva Obce Andovce &.
196/11122019 zo diia 11.12.2019 v siilade s ustanovenim § 9a ods. 9 zékona &. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.



3. Tato zmluvu je moZné menit len prostrednictvom pisomnych o&islovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Pravne vztahy touto
zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami v8eobecne zaviznych pravnych
predpisov, predovSetkym Ob¢ianskeho zdkonnika.

5. Ak v dosledku zmeny pravnych predpisov alebo v ddsledku poziadaviek statnych organov
bude dotknuta tito zmluva, strany sa zavizuji bez zbyto¢ného odkladu upravit svoj
zavézkovy vztah vzniknuty na zéklade tejto zmluvy tak, aby sa prislu§né ustanovenia tejto
zmluvy uviedli do suladu s poZadovanym stavom v siilade s pravnymi predpismi, resp.
poZiadavkami Statnych orgdnov adohodnuté nové ustanovenia boli svojim u&elom
najblizsie ustanoveniam, ktoré stratili platnost’. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy stratia
platnost’, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory vzniknuté medzi nimi v stvislosti s touto
zmluvou budu prednostne riesit’ vzajomnym rokovanim. V pripade, Ze sa tymto spdsobom
nedosiahne zhoda, zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky majetkové spory, ktoré vzniknt z
tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost’, vyklad alebo zrusenie, budu rie$ené Okresnym
sutdom v Novych Zamkoch.

7. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom obdrzi kazda
zmluvna strana.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej, slobodnej a vaZnej voli, ju vlastnoruéne
podpisali.

V Andovciach diia 01.07.2020

y

Prenajimatel Néjomca:




